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1. WST� P  

1.1 Geneza opracowania  

12 listopada 2012 r. Stowarzyszenie Gda� ski Obszar Metropolitalny przy pomocy 
Biura Rozwoju Gda� ska zorganizowa
o konferencj�  pt.: Wspólne Kierunki 
Rozwoju Metropolii Gda� skiej, prezentuj� c Syntez�  studiów uwarunkowa�   
i kierunków zagospodarowania przestrzennego (SUiKZP) 58 gmin obszaru 
metropolitalnego. G
ównym celem syntezy SUiKZP by
o sprawdzenie spójno� ci 
polityki przestrzennej gmin obszaru metropolitalnego, a tak� e analiza terenów 
rozwojowych i ch
onno� ci terenów mieszkaniowych.  
� ród
em danych dla tego opracowania by
y zebrane rysunki Kierunków SUiKZP. 
W wybranych przypadkach korzystano tak� e z rysunków Uwarunkowa�   
i rysunków bran� owych, oraz z cz�� ci tekstowej studiów. Stan aktualno� ci 
SUiKZP okre� lono na I po
ow�  2012 r. 
Obszar analizy zosta
 wyznaczony, jako terytorium gmin i powiatów, które 
przyst� pi
y do stowarzyszenia GOM, powi� kszone o Gdyni� . Granice gmin oparto 
o zasób Topograficznej Bazy Danych pozyskanej z Wojewódzkiego O� rodka 
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w uk
adzie 1992.  
SUiKZP ró� ni�  si�  od siebie stopniem szczegó
owo� ci ustale� , sposobem zapisu, 
oznaczeniami planistycznymi oraz technik�  wykonania. Ró� norodno��  zwi� zana 
jest z okresem wykonania, du��  liczb�  wykonawców studiów, oraz brakiem 
konkretnych wytycznych dotycz� cych stosowania nazewnictwa, oznacze�   
i standardów przy sporz� dzaniu rysunku studium1. 
Najtrudniejszym zadaniem przy po
� czeniu SUiKZP by
o porównanie stref 
funkcjonalnych wyznaczanych zupe
nie odmiennie. Ró� norodno��  konwencji 
studiów gminnych utrudnia
a porównania w granicach wyznaczonego obszaru 
metropolitalnego. Zestawienie SUiKZP, ich porównanie oraz zbadanie spójno� ci 
to konieczny etap w analizie i wyznaczaniu kierunków polityki przestrzennej. 
W celu przedstawienia syntezy SUiKZP gmin dokonano generalizacji  
i harmonizacji do celów porównawczych oraz analiz w skali ca
ego obszaru 
metropolitalnego. Przyj� ta zosta
a wspólna legenda, dok
adnie 
przyporz� dkowuj� ca byty powtarzaj� ce si�  na rysunkach SUiKZP 
poszczególnych gmin (wyodr� bniono zaledwie 13 takich bytów). Nast� pnie 
dokonano wektoryzacji tzn. zmiany grafiki rastrowej na wektorow�  poprzez 
obrysowanie i zdefiniowanie wybranych stref. 
Wykonana praca pozwoli
a zespoli�  i porówna� , ró� norodne i dot� d samodzielne, 
czasem izolowane, rysunki SUiKZP. Wspomniana ró� norodno��  to nie tyle 

���������������������������������������� �������������������
1 Rozporz� dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu 
studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
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bogactwo, co brak spójno� ci mi� dzy SUiKZP: w granicach gmin, metodologii, 
stopniu szczegó
owo� ci, wybranych cechach, jako� ci materia
ów itp.  
Pewne ró� nice wynikaj�  z rozbie� no� ci czasowej powstawania studiów, ró� nych 
uwarunkowa�  i wymogów co do zawarto� ci opracowa� . W dokumentach 
reguluj� cych zakres studiów2 nie ma konkretnych wytycznych do stosowania 
oznacze� , nazewnictwa i standardów. Barwne oznaczenia graficzne i literowe, 
symbole maj�  by�  jedynie mo� liwe do porównania z zapisami planów 
miejscowych. 
Najwa� niejszym w tej mierze dla obszaru metropolitalnego jest zatem 
uzgodnienie wspólnej metodologii, tj. przyj� cie ujednoliconej legendy do SUiKZP 
(w warstwie znaczeniowej) oraz sporz� dzanie SUiKZP w oparciu o w
a� ciwe 
granice wed
ug jednego odwzorowania. Ponadto gminy zlecaj� ce wykonanie 
SUiKZP podmiotom zewn� trznym powinny koniecznie zadba�  o otrzymanie wersji 
edytowalnej (wektorowej) rysunków SUiKZP. 
Jednym z najwi� kszych problemów planowania przestrzennego analizowanych 
58 gmin jest znaczne przeszacowanie potrzeb, oferta terenów rozwojowych jest 
nieadekwatna do potencja
u i potrzeb. Szczególnie tereny mieszkaniowe s�  
cz� sto wyznaczane w oderwaniu od prognoz demograficznych. Prowadzi to  
do rozpraszania zabudowy, wzrostu kosztów infrastruktury i powi� kszania si�  
terenów zabudowanych trwale zmieniaj� cych pierwotny krajobraz naturalny wsi. 
 Wspó
czesny uk
ad osadniczy analizowanego obszaru metropolitalnego 
wymaga zaanga� owania ka� dej z gmin w zakresie polityki przestrzennej. 
Wspólna koncepcja zagospodarowania obszaru wymaga ujednoliconych efektów 
pracy w poszczególnych gminach, w tym m.in. wprowadzenia wspólnej legendy 
do nowopowstaj� cych SUiKZP gmin. 

1.2  Cele opracowania. Dyrektywa INSPIRE. 

Celem opracowania jest standaryzacja zapisów studiów uwarunkowa�   
i kierunków zagospodarowania przestrzennego (SUiKZP) gmin w obszarze 
Gda� skiego Obszaru Metropolitalnego w zakresie wypracowania wspólnej 
legendy  – listy wyst� puj� cych w niej bytów – uwzgl� dniaj� cej aktualne 
uwarunkowania prawne. Opracowanie to pozwoli na  ujednolicenie stosowanych 
zapisów SUiKZP w sferze rysunkowej, pozwoli w przysz
o� ci na bilansowanie 
terenów w obr� bie Gda� skiego Obszaru Metropolitalnego, porównywanie danych 
ze sob�  i u
atwi wykonywanie wszelkich wspólnych analiz w przysz
o� ci. 
Osi� gni� cie stanu idealnego, w którym wszystkie gminy Gda� skiego Obszaru 
Metropolitalnego b� d�  posiada
y SUiKZP opracowane wed
ug nowych zasad, 
b� dzie wymaga
o czasu, lecz sukcesywne wdra� anie nowej wspólnej legendy 
(przy podejmowanych aktualizacjach SUiKZP) pozwoli na skuteczniejsze 
skoordynowanie polityki przestrzennej, zw
aszcza w gminach ze sob�  
s� siaduj� cych.  

���������������������������������������� �������������������
2 Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; rozporz� dzenie 
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. 
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Od 7 czerwca 2010 r. obowi� zuje ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze 
informacji przestrzennej (DZ.U. Nr 76, poz. 489), która jest transpozycj�   
do polskiego systemu prawnego dyrektywy Nr 2007/2/WE ustanawiaj� cej 
infrastruktur�  informacji przestrzennej we Wspólnocie Europejskiej  
(tzw. dyrektywy INSPIRE). G
ównym celem dyrektywy jest u
atwienie dost� pu  
do informacji o tym, co nas otacza oraz umo� liwienie porównywania tych danych 
ze sob� . Jedn�  z wytycznych powy� szych aktów prawnych jest obowi� zek 
utworzenia w przeci� gu 7 lat zbiorów m.in. miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego i studiów uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego „po uprzednim dostosowaniu tych zbiorów  
do obowi� zuj� cych standardów”. Wypracowanie takich wspólnych standardów 
jest równie�  elementem inicjatywy PLAN4ALL (opracowywanej w ramach 
dyrektywy INSPIRE). Niniejsze opracowanie jest jednym z pierwszych kroków  
do celu, jakim jest zestandaryzowane opracowywanie i udost� pnianie zbiorów 
planów i SUiKZP. 

 

2. ZA	O � ENIA OPRACOWANIA 

2.1 Wdra � anie metody 

Za
o� eniem podstawowym jest sukcesywne wdra� anie przez gminy nowej 
wspólnej legendy przy podejmowanych aktualizacjach SUiKZP. Opracowanie 
niniejsze  stanowi�  b� dzie zbiór wytycznych do opracowywania rysunków 
SUiKZP, gmina zlecaj� c wykonanie SUiKZP b� dzie mog
a wymaga�  
zastosowania wypracowanego standardu. 
Lista zaproponowanych bytów wyst� puj� cych na rysunkach SUiKZP b� dzie list�  
otwart� , podlegaj� c�  aktualizacjom na zlecenie Stowarzyszenia GOM, co jest 
konieczno� ci�  w obliczu zmienno� ci prawa w zakresie przepisów dotycz� cych 
planowania przestrzennego.  

 

2.2 Oddzielne rysunki Uwarunkowa �  i Kierunków  

Sporz� dzanie osobnych rysunków dla Uwarunkowa�  i Kierunków pozwoli  
na zebranie wszystkich wa� nych uwarunkowa�  stanu istniej� cego na jednej 
planszy i na dokonanie diagnozy stanu istniej� cego, jednocze� nie na drugiej 
planszy dotycz� cej kierunków rozwoju umo� liwi zobrazowanie wszystkich ustale�  
stanowi� cych, które powinny znale��  si�  w cz�� ci rysunkowej SUiKZP. Cz���  
informacji b� dzie oczywi� cie umieszczana na obu mapach.  
Porównanie obu rysunków da z kolei mo� liwo��  identyfikowania np. przyrostów 
powierzchni planowanych do zabudowy w stosunku do obecnego stanu 
zainwestowania. 
Zastosowanie tej metody u
atwi te�  uzyskanie w
a� ciwej czytelno� ci map przez 
unikni� cie problemów z nak
adaniem si�  (nagromadzeniem) oznacze� .  
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2.3 Rysunki bran � owe, nieobligatoryjne, promocyjne 

Dopuszcza si�  równie�  wypreparowywanie cz�� ci uwarunkowa�  i ustale�   
na dodatkowych rysunkach bran� owych, co jest cz� sto praktykowane w obecnych 
SUiKZP i dotyczy g
ównie uwarunkowa�  � rodowiskowych i kulturowych. Jednak 
cz� sto pomijane s�  inne wa� ne uwarunkowania tj. diagnoza stanu terenów 
zainwestowanych (zidentyfikowanie walorów i ogranicze�  terenów 
zabudowanych) czy uwarunkowania dotycz� ce istniej� cych systemów 
infrastruktury technicznej. Rysunki bran� owe (raczej niestanowi� ce) uzupe
nione 
o szczegó
y rozwi� za�  nieuj� te na rysunku Kierunków czy Uwarunkowa�  pe
ni�  
istotn�  rol�  promocyjn� . Inne rysunki promocyjne jako nieobligatoryjne mog�  
zawiera�  zalecenia np. „tereny, dla których zaleca si�  opracowanie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego”, czy „rozmieszczenie planowanych 
us
ug o� wiaty”.  
Akceptowaln�  praktyk�  jest powtarzanie wybranych elementów rysunków 
Uwarunkowa�  lub Kierunków na rysunkach bran� owych, uzupe
niaj� cych itp. np. 
w celu czytelniejszego ich przedstawienia lub zestawienia z innymi informacjami. 
Informacje wymienione w listach bytów wyst� puj� cych na rysunku Uwarunkowa�  
lub rysunku Kierunków, o ile wyst� puj�  w danej gminie, zawsze powinny by�  
umieszczone na którym�  z wymienionych dwóch rysunków podstawowych, 
niezale� nie do tego, czy umieszcza si�  je równie�  na innych rysunkach.  
Dla czytelno� ci ca
o� ci Studium zalecane jest we wszystkich rysunkach, 
podstawowych jak i dodatkowych, stosowanie dla tego samego bytu takiego 
samego oznaczenia graficznego. 

 

2.4  Bilans terenów 

Mo� liwo��  bilansowania terenów i porównywania ze sob�  danych z ró� nych gmin 
stanowi wa� ne narz� dzie polityki przestrzennej zarówno dla w
adz 
samorz� dowych jak i Stowarzyszenia GOM. 
G
ównym za
o� eniem pozwalaj� cym uzyska�  skuteczno��  tego narz� dzia jest 
konieczno��  pokrycia ca
ego obszaru gminy obszarami funkcjonalnymi (tereny  
o przeznaczeniu dominuj� cym) w celu eliminacji pustych miejsc, których  
nie mo� na zbilansowa� . W obowi� zuj� cych obecnie SUiKZP niektórych gmin 
„tereny rolnicze”, czy „tereny zainwestowane” na rysunku pozosta
y „bia
ymi 
plamami”. Narysowanie tych obszarów pozwoli, przy zapisie wektorowym  
lub bazodanowym rysunku, na szybkie okre� lenie i zestawianie ich powierzchni. 
Dotyczy to równie�  terenów komunikacji, które zgodnie ze Standaryzacj�  
zaznaczane powinny by�  dwojako: poprzez naniesienie ich geometrii (obszarowo 
w sposób uproszczony) oraz dodatkowo dla uczytelnienia w postaci liniowej. 
Wa� n�  zasad�  przyj� t�  w niniejszym opracowaniu jest nie
� czenie bytów 
wyst� puj� cych w legendzie rysunków (dotyczy to ca
ej listy bytów). Zw
aszcza jest 
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to istotne w przypadku wyznaczania obszarów funkcjonalnych. Na rysunku 
Kierunków nie nale� y stosowa�  terminu „tereny rozwojowe” bez okre� lenia 
przeznaczenia dominuj� cego, czy „tereny zainwestowane” na rysunku 
Uwarunkowa� .  
Tak ogólny zapis powoduje w przypadku zbiorczych analiz konieczno��  przyj� cia 
szeregu za
o� e� , a co za tym idzie zwi� kszenie ryzyka pope
nienia b
� du. 
Natomiast w miar�  potrzeby gmina mo� e wyznacza�  bardziej szczegó
owy 
podzia
 terenów zgodnie z ogóln�  zasad�  dopuszczenia dzielenia ka� dego bytu 
legendy SUiKZP. Gmina sama ustala po�� dany stopie�  szczegó
owo� ci 
rysunków SUiKZP. 
 

2.5  Znaki graficzne 

Znaki graficzne nie s�  obligatoryjnym ustaleniem niniejszego opracowania, 
stanowi�  jedynie propozycj� , zalecenie. Ich wybór b� dzie zale� ny od specyfiki 
gminy, skali opracowania i stopnia nagromadzenia (nak
adania si� ) oznacze� . 
Jedynym kryterium, jakie nale� y przyj��  przy wyborze oznacze�  graficznych jest 
czytelno��  rysunku. Istotnym zaleceniem jest natomiast stosowanie ogólnie 
przyj� tych oznacze�  (kolorów) dotycz� cych przeznaczenia dominuj� cego. 
 

2.6  Technologia elektroniczna rysunków SUiKZP 

Czasy r� cznie malowanych map i maszynopisów sk
adaj� cych si�  na ca
o��  
SUiKZP gmin mo� na z ca
�  pewno� ci�  uzna�  za minione. Obecnie, wszystkie 
takie opracowania s�  wykonywane z pomoc�  technik komputerowych.  
Nie oznacza to jednak, � e mo� liwa do zastosowania jest tylko jedna technologia. 
Gminy zlecaj� c opracowanie aktualizacji SUiKZP lub sporz� dzenia nowego 
dokumentu w specyfikacji zamówienia okre� laj�  wymóg dostarczenia przez 
wykonawc�  wersji elektronicznej, co jest pozytywnym zjawiskiem. Nale� y jednak 
zwróci�  uwag�  na potrzeb�  dookre� lenia formatu elektronicznego przedmiotu 
zamówienia. Zwyk
y skan lub rysunek rastrowy jest przydatny jedynie  
do ogólnego podgl� du informacji. Jego czytelno��  jest uzale� niona  
od rozdzielczo� ci zapisu obrazu, a im jest ona wi� ksza, plik zawieraj� cy ten obraz 
jest wi� kszy i trudniejsze staje si�  pos
ugiwanie si�  nim. Obraz zapisany,  
jako wektorowy umo� liwia dokonywanie pomiarów odleg
o� ci i powierzchni,  
a co za tym idzie wykonywania prostych statystyk i u
atwia podejmowanie decyzji. 
Najwi� cej mo� liwo� ci dostarcza zapis bazodanowy (nazywany równie�  
technologi�  GIS). W obrazie takim ka� dy obiekt mo� e zawiera�  niesko� czenie 
wiele dodatkowych informacji. Zapis taki umo� liwia przetwarzanie i analizowanie 
informacji równie�  wybiórczo tylko z potrzebnego w danej chwili zakresu.  
Z tych powodów zaleca si� , aby przy formu
owaniu specyfikacji zamówienia,  
o ile istnieje taka mo� liwo�� , umieszcza�  wymóg dostarczenia nie tylko wersji 
papierowej SUiKZP, ale równie�  elektronicznej wykonanej w okre� lonej 
technologii – idealnie bazodanowej. Takie rozwi� zanie umo� liwia nawet,  
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je� li w chwili obecnej urz� d gminy nie dysponuje odpowiednim sprz� tem i kadr� , 
wykorzystanie SUiKZP w przysz
o� ci lub przez podmioty zewn� trzne. Znacz� co 
u
atwia to czynno� ci sprawozdawcze (m.in. raport kadencyjny i dla GUS)  
oraz umo� liwia realizacj�  analiz pomocniczych do podejmowanych decyzji 
zarówno administracyjnych jak i politycznych. 

 

3. SKUTKI SUiKZP DLA MPZP I POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY 

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 2 pkt 1)  
w jednym miejscu nakazuje: „w planie miejscowym okre� la si�  obowi� zkowo 
przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj� ce tereny  o ró� nym przeznaczeniu 
lub ró� nych zasadach zagospodarowania”, w innym (art. 10 ust. 2 pkt 1) mówi, 
� e: „w studium okre� la si�  w szczególno� ci kierunki zmian w strukturze 
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów”. Niefortunna zbie� no��  
zastosowanego terminu powoduje nierzadko uto� samianie „terenów o ró� nym 
przeznaczeniu” z „kierunkami zmian (...) w przeznaczeniu terenów”,  
co sprowadza si�  do próby odwzorowania linii z rysunku Kierunków SUiKZP  
jako linii rozgraniczaj� cych tereny o ró� nym przeznaczeniu pomimo 
nieadekwatnej skali opracowania (1: 10 000 czy nawet 1: 25 000).  
Taka interpretacja zapisów ustawy sprowadza SUiKZP do roli dawnych planów 
ogólnych, na podstawie których mo� liwe by
o wydawanie decyzji 
administracyjnych, a wi� c formu
owanie polityki przestrzennej gminy  
w odniesieniu do poszczególnych dzia
ek, co jest kompetencj�  obecnych planów 
miejscowych. SUiKZP b� d� ce aktem kierownictwa wewn� trznego gminy  
ma wskazywa� , przez nakre� lenie wizji rozwoju przestrzennego, jedynie kierunki 
rozwoju w dziedzinach � ycia dotykaj� cych zagadnie�  z zakresu gospodarki 
przestrzennej. 
W tej sytuacji pojawia si�  konieczno��  wypracowania definicji funkcji 
dominuj� cej/wiod� cej/przewa� aj� cej (dopuszcza si�  stosowanie wymiennie 
wszystkich wymienionych terminów) jako u� ytecznej w formu
owaniu ustale�  
SUiKZP. 
 

3.1 Definicja funkcji dominuj � cej /wiod � cej/ przewa � aj� cej stosowanej  
w SUiKZP 

W
a� ciwe rozumienie poj� cia „przeznaczenie dominuj� ce” i zwi� zanych z nim 
aspektów jest wa� ne zw
aszcza przy badaniu nienaruszenia zapisów SUiKZP 
przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i powinno zosta�  
omówione we wst� pie do SUiKZP:  
Na rysunku „Kierunki” ustalono obszary o okre� lonym przeznaczeniu 
dominuj� cym: wody morskie, wody � ródl� dowe, pla� e i wydmy, lasy, tereny 
rolnicze, ogrody dzia
kowe, tereny zieleni, tereny zabudowy mieszkaniowej, 
tereny zabudowy us
ugowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej, tereny 
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zabudowy letniskowej, tereny zabudowy produkcyjno-us
ugowo-sk
adowej, 
urz� dzenia obs
ugi i infrastruktury technicznej (w tym komunikacji), tereny 
wojskowe [wymieni�  w zale� no� ci od potrzeb].  
Przeznaczenie dominuj� ce nie oznacza ustalenia na danym obszarze 
wy
� czno� ci ani nawet konkretnego, mierzalnego udzia
u tytu
owego 
przeznaczenia w� ród innych wyst� puj� cych na tym obszarze, cho�  zwykle b� dzie 
ono przewa� a�  ilo� ciowo. Oczywi� cie przewaga ilo� ciowa dotyczy zawsze ca
ego 
terenu o danym przeznaczeniu dominuj� cym, wyznaczonego w SUiKZP, a nigdy 
fragmentu tego terenu, obj� tego planem miejscowym (granice sporz� dzanych 
planów wyznacza si�  wed
ug ca
kiem innych kryteriów). Sama powierzchnia 
terenu zajmowanego przez okre� lone przeznaczenie równie�  nie jest jedynym  
i najw
a� ciwszym miernikiem wielko� ci danej funkcji w jakim�  miejscu  
(w zale� no� ci od sytuacji mog�  to by�  przyk
adowo: powierzchnia u� ytkowa 
budynków, liczba u� ytkowników, wielko��  generowanego ruchu ko
owego  
lub t.p.). Przestrze�  jest i zgodnie z zasadami zrównowa� onego rozwoju powinna 
by�  wielofunkcyjna, z zastrze� eniem jedynie eliminacji ewidentnych kolizji mi� dzy 
funkcjami. Kolizja mi� dzy funkcjami musi by�  przy tym rozumiana jako kategoria 
w maksymalnym mo� liwym stopniu obiektywna, a ocena jej skali powinna 
bazowa�  na przes
ankach technicznych i prawnych. Nie nale��  do nich protesty 
spo
eczne (chyba, � e wska��  nieuwzgl� dnione wcze� niej argumenty obiektywne). 
Ustalenie dominuj� cego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego 
przeznaczenia terenów, które zasadniczo b� dzie okre� la
o przysz
y typ i charakter 
przestrzeni, zarówno funkcjonalny (wymagania i warunki funkcjonowania),  
jak i fizjonomiczny (wizualny, krajobrazowy), a co za tym idzie – rol�  danej cz�� ci 
miasta w jego strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Rozwój funkcji 
odpowiadaj� cej przeznaczeniu dominuj� cemu na danym obszarze b� dzie przez 
gmin�  preferowany i wspierany, i to ta funkcja b� dzie narzuca�  obowi� zuj� ce  
na danym obszarze standardy (np. � rodowiskowe, warunki obs
ugi 
komunikacyjnej, charakter zabudowy). Na danym obszarze mog�  si�  rozwija�  
równie�  inne funkcje, jednak musz�  one uwzgl� dnia�  standardy wyznaczone 
przez przeznaczenie dominuj� ce.  
Okre� lenie dopuszczonych funkcji oraz sposób uwzgl� dnienia standardów  
to zadanie przysz
ych planów miejscowych. Plan miejscowy jest dokumentem, 
który uprawnia do definiowania konkretnego przeznaczenia terenu i okre� lania 
warunków zabudowy oraz parametrów urbanistycznych. Dopiero w skali planu 
jest zasadne precyzowanie polityki przestrzennej miasta dla poszczególnych 
dzia
ek i nieruchomo� ci w postaci okre� lonego sposobu zagospodarowania  
i u� ytkowania terenu. 

 

4. LEGENDY RYSUNKÓW SUiKZP GMIN GOM 

W ramach opracowania konieczne jest wypracowanie wspólnego nazewnictwa 
i definicji stosowanych bytów. Dotyczy to w szczególno� ci definicji 
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poszczególnych przeznacze�  dominuj� cych terenów, gdy�  w obecnych 
dokumentach te same poj� cia s�  ró� nie rozumiane i definiowane lub w sytuacji 
braku wyja� nienia (czy to w tek� cie czy w legendzie do rysunku) intencja 
projektanta pozostaje nieujawniona. 
 

4.1 Lista bytów wyst � puj � cych na rysunku Uwarunkowa �  wraz z 
niezb � dnymi definicjami 

�

�

�
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4.2  Lista bytów wyst � puj � cych na rysunku Kierunków wraz z niezb � dnymi 
definicjami 
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4.3 Lista bytów wyst � puj � cych na rysunku bran � owym (informacyjnym) 
dotycz � cym infrastruktury technicznej 
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4.4  Struktura warstw rysunków Uwarunkowa �  i Kierunków  do zastosowania 
w zapisie wektorowym i bazodanowym 

 

 

 

4.5 Legenda rysunków Uwarunkowa �  i Kierunków  wraz z propozycj �  
oznacze �  graficznych  
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5. RAPORT Z DZIA	A �  PARTYCYPACYJNYCH  

W czerwcu 2013 roku mia
y miejsce spotkania warsztatowe dla przedstawicieli 
gmin GOM oraz projektantów (cz
onków Pó
nocnej Okr� gowej Izby Urbanistów). 
Do udzia
u zaproszone zosta
y 58 gmin  – 	eba, Wicko, Choczewo, Krokowa, 
W
adys
awowo, Jastarnia, Hel, gmina Puck, miasto Puck, Kosakowo, Gdynia, 
Nowa Wie�  L� borska, L� bork, Cewice, 	 � czyce, Gniewino, Luzino, gmina 
Wejherowo, miasto Wejherowo, Reda, Rumia, Linia, Sierakowice, Sul� czyno, 
St�� yca, Chmielno, gmina Kartuzy, miasto Kartuzy, Somonino, Sopot, Szemud, 
Przodkowo, gmina 	 ukowo, miasto 	 ukowo, Gda� sk, Kolbudy, Przywidz, gmina 
Pruszcz Gda� ski, miasto Pruszcz Gda� ski, Tr� bki Wielkie, Pszczó
ki; Cedry 
Wielkie, Suchy D� b, gmina Tczew, miasto Tczew, Subkowy, gmina Pelplin, 
miasto Pelplin, Morzeszczyn, miasto i gmina Gniew, Stegna, Sztutowo, Krynica 
Morska, Ostaszewo, gmina Nowy Dwór Gda� ski, miasto Nowy Dwór Gda� ski, 
Lichnowy, gmina Nowy Staw, miasto Nowy Staw, Mi
oradz, gmina Malbork, 
miasto Malbork, Stare Pole. 
W warsztatach uczestniczyli przedstawiciele 44 gmin  i 2 przedstawicieli 
Starostwa Powiatowego w Pucku. 

5.1 Harmonogram konsultacji i warsztatów w 2013 rok u 

29.05  posiedzenie plenarne Stowarzyszenia GOM w Gniewinie     
                   – rozpocz� cie konsultacji Koncepcji Zagospodarowania GOM 
 
13-21.06     cykl warsztatów wypracowuj� cych legend�  do SUKiZP: 
 

03.06   warsztat w Gda� sku (dla urbanistów z Pó
nocnej Okr� gowej  
              Izby Urbanistów) 
13.06      warsztat w Kolbudach (przybyli przedstawiciele gmin: 	 ukowo,  
              Tr� bki Wielkie, Przywidz, Cedry Wielkie, gmina Pruszcz  
              Gda� ski, miasto Pruszcz Gda� ski, Przodkowo, Sopot,  
              Kolbudy, Suchy D� b, Szemud, Pszczó
ki, Gda� sk)     
14.06  warsztat w Sierakowicach (przybyli przedstawiciele gmin:  
              Cewice, Somonino, Chmielno, Luzino, Sierakowice, St�� yca,  
              Sul� czyno, 	 � czyce, miasto L� bork) 
20.06     warsztat w Pucku (przybyli przedstawiciele gmin: Choczewo,  
               Gniewino, gmina Wejherowo, miasto Wejherowo, Wicko,  
               miasto W
adys
awowo, gmina Puck, miasto Puck, Jastarnia,  
               Rumia, 	eba, Starostwo Powiatowe w P ucku) 
21.06       warsztat w Tczewie (przybyli przedstawiciele gmin: Subkowy,  
               miasto Malbork, Sztutowo, miasto Nowy Staw, miasto  
               i gmina Gniew, Ostaszewo, Stare Pole, gmina Pelplin,  
               Stegna, miasto Tczew)         
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lipiec           opracowanie powarsztatowe (synteza) – projekt roboczy legendy 
 
sierpie �  - 
- wrzesie �    udost� pnienie  projektu  roboczego  legendy  gminom  (opiniowanie)  
                   oraz recenzentom (Pozna� , Wroc
aw) 
 
21-22.11  kongres „Inteligentna Metropolia Plus” w Gda� sku – panel  
                    podsumowuj� cy     spotkania    i    prezentacja    wspólnej   legendy  
                    do SUiKZP 
 

  

5.2  Protoko
y ze spotka �  warsztatowych  
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         Gda� sk, 03.06.2013 
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W spotkaniu udzia
 wzi� li cz
onkowie Pó
nocnej Okr� gowej Izby Urbanistów (lista obecno� ci 

w za
� czeniu).  

Spotkanie otworzy
 dyrektor Biura Rozwoju Gda� ska Marek Piskorski.  

Nast� pnie Marcin Turzy� ski przedstawi
 analizy i wnioski wynikaj� ce z Syntezy SUiKZP gmin 

GOM opracowanej w ubieg
ym roku przez BRG. Za
o� enia opracowania, cel spotkania, 

technik�   i harmonogram prac omówi
a Ma
gorzata Momont. Po prezentacji wywi� za
a si�  

krótka dyskusja dotycz� ca potrzeby standaryzacji zapisów studiów i sposobu ustalania 

kierunków zmian w przeznaczeniu terenów w tych dokumentach. 

 

Nast� pnie odby
a si�  praca w grupach. Uczestnicy mieli zweryfikowa�  listy bytów 

wyst� puj� cych w legendach rysunków uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego. Dodatkowo wszystkie grupy mia
y za zadanie zweryfikowa�  definicj�  

przeznaczenia dominuj� cego zaproponowan�  przez BRG. 

 

Przewidziano 4 grupy tematyczne: 

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenów (grupa I) 

- zagadnienia � rodowiskowe (grupa II) 

- zagadnienia dziedzictwa kulturowego (grupa III) 

- infrastruktura techniczna i komunikacja (grupa IV) 

 

GRUPA I (moderator Ma
gorzata Momont) 

Uwagi dotycz� ce definicji przeznaczenia dominuj� cego: 

1) Definicja jest za d
uga, nale� y wykre� li�  zw
aszcza fragment o protestach 

spo
ecznych 

2) „Przeznaczenie dominuj� ce” nale� y zast� pi�  terminem „funkcja przewa� aj� ca”  

lub tereny o przewadze funkcji ...” lub „funkcja wiod� ca” 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� : nie zg
oszono uwag. 

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Lasy po
� czy�  w 1 byt razem z lasami ochronnymi i dolesieniami. 

2) Ogrody botaniczne, arboreta (...) do
� czy�  do terenów zieleni. 
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3) Tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy – ustali�  miar�  np. procentowy udzia
 

zabudowy 

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej podzieli�  na: 

            - ekstensywne 

            - intensywne 

W miar�  potrzeby gmina mo� e wyznacza�  drobniejszy podzia
 terenów mieszkaniowych  

w ramach 1 kategorii np. doda�  tereny mieszane mieszkaniowe z du� ym udzia
em zieleni 

publicznej. Uwaga dotyczy wszystkich kategorii terenów. 

5) Mo� liwe jest te�  dodanie „nak
adki”  strefowania zabudowy (dotyczy to zw
aszcza 

miast i gmin podmiejskich): 

- strefa � ródmiejska 

- strefa miejska 

- strefa podmiejska 

- strefa wiejska, 

dla których gmina mo� e ustali�  w tre� ci studium standardy dotycz� ce parametrów 

zabudowy i zagospodarowania terenu, czy procentowy udzia
 poszczególnych funkcji 

w ramach terenów mieszanych. 

 

GRUPA II (moderator Bogus
aw Grechuta) 

Grupa zajmowa
a si�  okre� leniem bytów odnosz� cych si�  do � rodowiska, jako ca
o� ci 

niezb� dnych do uwzgl� dnienia w opracowaniu uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy. Analizy podzielono na dwie grupy wynikaj� ce z dokumentów 

opracowywanych na etapie sporz� dzania studium uwarunkowa�  i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy czyli uwarunkowa�   rozwoju przestrzennego  

oraz kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. W zaproponowanych do analizy  

w uwarunkowaniach elementach przyrodniczych w pe
ni zaakceptowano konieczno��  

umieszczania wszystkich ustanowionych form ochrony przyrody, zwracaj� c uwag�   

na oddzielenie, pomimo znacz� cych zwi� zków, bytu odnosz� cego si�  do ochrony 

uzdrowiskowej z elementów ochrony przyrody.  

1) Wskazano na konieczno��  (czytelno�� ) po
� czenia terenów le� nych w jedna grup�  

lasów bez podzia
u na form�  w
asno� ci. 

2)  zaproponowano po
� czenie: terenów podmok
ych, depresyjnych  

i przydepresyjnych w jedna grup�  terenów zagro� onych. Równocze� nie 

zaproponowano w
� czenie do tej grupy zagadnie�  � ródl� dowych zbiorników wód 

podziemnych (GZWP) 
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3)  Usuni� to z analiz na etapie sporz� dzania studium zagadnienia obszarów 

wyst� powania gruntów s
abono� nych, jako elementu zbyt szczegó
owego jak dla 

sporz� dzanego dokumentu. 

4) Przeniesienie z grupy zagadnie�  ochrony � rodowiska warunkuj� cych rozwój gminy 

konieczno� ci obszarów ograniczonego u� ytkowania do cz�� ci odnosz� cej si�   

do zagadnie�  infrastruktury technicznej. 

5) Wskazano na konieczno��  ujednolicenia nazewnictwa bytów zwi� zanych  

z zagro� eniami ruchami masowymi ziemi, oddzielaj� c je od zdefiniowanych  

w obowi� zuj� cych przepisach od  tych, które stosowane s�  jako informacje w
asne 

zespo
u sporz� dzaj� cego studium.  

6) Znaczn�  cz���  czasu po� wi� cono problemowi przedstawiania zagadnie�  ochrony 

krajobrazu w studiach uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gmin. Wskazano, aby uzupe
ni�  byt obszary i obiekty szczególnej dewastacji 

� rodowiska o obszary o wysokich walorach krajobrazowych.  

7) W cz�� ci studium dotycz� cej okre� lenia kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy wskazano na konieczno��  wyra� nego oddzielenia zagadnie�  

informacyjnych, które s�  istotne dla okre� lenia kierunków zagospodarowania,  

ale w � adnym stopniu nie s�  zale� ne do w
adztwo gminy np. formy ochrony przyrody 

od cz�� ci stanowi� cej kierunków czyli przeznaczenia terenów pod konkretne funkcje, 

w tym tak� e proponowane formy ochrony przyrody, których ustanowienie jest w gestii 

gminy.  

 

GRUPA III (moderator Irena Romasiuk) 

Grupa zajmowa
a si�  problematyk�  dziedzictwa kulturowego i krajobrazem. 

Do przygotowanej listy bytów wprowadzono nast� puj� ce uwagi: 

1) Nale� y precyzyjnie opisywa�  byty i np. w uwarunkowaniach nie u� ywa�  

sformu
owania „ochrony”, które powinno by�  zarezerwowane dla kierunków  

i przedstawia�  stosunek gminy do problemu. 

2) Strefy archeologiczne w uwarunkowaniach nale� y rozumie�  jako obszary 

wyst� powania zabytków archeologicznych. 

3) Nale� y dopisa�  obiekty i zabytki wyst� puj� ce w gminnej ewidencji zabytków. 

4) Nale� y stworzy�  mo� liwo��  grupowania obiektów i obszarów w strefy ich 

wyst� powania w przypadku du� ego nagromadzenia tych� e. 

5) Doprecyzowa�  sformu
owania dotycz� ce krajobrazu. 

6) Wykre� li�  cenne powierzchniowe i liniowe elementy krajobrazu otwartego jako bardzo 

indywidualne, jednostkowe zjawiska. 

7) Nale� y dopisa�  parki kulturowe i pomniki historii. 
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Do grupy IV � aden z uczestników warsztatów nie zg
osi
 uwag. 

 

 

 

Za
� czniki: 

- lista obecno� ci 

 

 

 

 

Ma
gorzata Momont 

protokó
 sporz� dzi
�



�
�A�

��������	�
���	��
�������
�������������� �
��
��������	�������������
��
��	����	���������
����������
����������
�����	��	�� ��������
������ �

 



�

C�

��������	�
���	��
�������
�������������� �
��
��������	�������������
��
��	����	���������
����������
����������
�����	��	�� ��������
������ �

 



�

� �

��������	�
���	��
�������
�������������� �
��
��������	�������������
��
��	����	���������
����������
����������
�����	��	�� ��������
������ �

� � � � � � � � � � �'�-*�1��
�C4��C�
�

�

���������

��������������������� ���!��"#$���%$����
�$�&��'($ ����)�����*�+�,-�.���*���)!/!��$0��
41�"�*��"��2341��������8)6��"9��

�

W spotkaniu udzia
 wzi� li przedstawiciele gmin:  	 ukowo, Tr� bki Wielkie, Przywidz, Cedry 

Wielkie, Pruszcz Gda� ski, miasto Pruszcz Gda� ski, Przodkowo, miasto Sopot, Kolbudy, 

Suchy D� b, Szemud, Pszczó
ki, miasto Gda� sk (lista obecno� ci w za
� czeniu).  

Spotkanie otworzy
 Pan Marek Goli� ski Zast� pca Wójta gminy Kolbudy. Na wst� pie 

Marcin Turzy� ski przedstawi
 analizy i wnioski wynikaj� ce z Syntezy SUiKZP gmin GOM 

opracowanej w ubieg
ym roku przez BRG. Za
o� enia opracowania, cel spotkania, technik�    

i harmonogram prac omówi
a Ma
gorzata Momont.  

Nast� pnie odby
a si�  praca w grupach. Uczestnicy mieli za zadanie zweryfikowa�  listy bytów 

wyst� puj� cych w legendach rysunków uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego.  

 

Uczestnicy pracowali w 4 grupach tematycznych: 

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenów (grupa I) 

- zagadnienia � rodowiskowe (grupa II) 

- zagadnienia dziedzictwa kulturowego (grupa III) 

- infrastruktura techniczna i komunikacja (grupa IV) 

 

GRUPA I (moderator Ma
gorzata Momont) 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� : nie zg
oszono uwag. 

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Przewidywany kierunek zmian w przeznaczeniu terenów – nale� y dopu� ci�  

mo� liwo��  rozdzielenia przeznaczenia dominuj� cego istniej� cego i projektowanego 

np. wprowadzaj� c szraf. 

2) Grupa widzi potrzeb�  (zgodnie z przedstawion�  propozycj� ) wprowadzania podzia
u 

terenów rolniczych na „z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej” i „z zakazem 

zabudowy” pomimo niedoskona
ego ustawodawstwa w tym zakresie. Studium wyra� a 

polityk�  przestrzenn�  gminy, a mo� liwo��  wprowadzania zakazów jest wa� na  

w aspekcie � rodowiskowym (ochrona najcenniejszych gruntów rolnych)  

i krajobrazowym tej polityki. 
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3) Konieczno��  podzia
u na strefy (� ródmiejskie, miejskie, podmiejskie i wiejskie) celem 

ustalania standardów dotycz� cych parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu 

mo� e si�  pojawi�  jedynie w miastach. Gminy wiejskie nie widz�  potrzeby podzia
u  

na obszary wiejskie i podmiejskie. Wyprzedzaj� ce (przed sporz� dzeniem planów 

miejscowych) ustalanie w studium parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu 

uwa� aj�  za zbyt ryzykowne. 

4) „Obszary wskazane do opracowania mpzp (zalecane)” nale� y umieszcza�   

na rysunkach promocyjnych (nieobligatoryjnych) a nie na rysunku Kierunków. 

 

GRUPA II (moderator Ewa M� czka) 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

1) Nie zg
oszono uwag. 

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Zg
oszono wniosek o rozpatrzenie czy nie warto by by
o wskaza�  na mapie – w miar�  

mo� liwo� ci - kraw� dzi dolin rzecznych oraz kraw� dzi wysoczyzny. Poza tym zgodnie 

przyj� to propozycje wyró� nionych bytów w legendzie. 

 

GRUPA III (moderator Adam Rodziewicz) 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

1) Zg
oszono wniosek, aby cze��  z oznacze�  by
a wprowadzana tylko na rysunkach 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 

- oznaczenie stanowisk archeologicznych wg archeologicznego zdj� cia Polski 

(AZP), 

- obszary wpisane do rejestru zabytków (uk
ady urbanistyczne, ruralistyczne, 

zespo
y), 

- strefy zachowanej historycznej struktury przestrzennej 

- strefy zachowanych elementów historycznej struktury przestrzennej 

- wybrane aleje wysadzane drzewami (cenne krajobrazowo).  

2) Cz���  z uczestników warsztatów preferuje, aby wskazywa�  jedynie strefy 

wyst� powania obszarów i obiektów wpisanych do rejestru zabytków. 

3) Wskazano równie�  du� e problemy z wyznaczaniem w Studiach stref ekspozycji. 

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Zg
oszone wnioski by
y identyczne jak dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� . 

2) Ponadto wskazano zbyt szczegó
owe rozró� nienie bytów stref ochrony 

archeologicznej. 
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GRUPA IV (moderator Marta Le� -Szczechowska) 

 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

1) Zg
oszono wniosek by nie wskazywa�  ró� nych linii kolejowych (du� ych pr� dko� ci, 

magistralnych, pa� stwowych czy regionalnych) – tylko jako teren kolei. 

2) Oznacza�  g
ówne sieci wodoci� gowe, sanitarne, deszczowe, ciep
ownicze i gazowe. 

3) Nie oznacza�  granicy aglomeracji – mo� e si�  zmienia�  co 2 lata (ta wrysowana  

na studium szybko mo� e by�  nieaktualna). 

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Podobnie jak w Uwarunkowaniach zg
oszono wniosek, by nie wskazywa�  ró� nych linii 

kolejowych, oznacza�  g
ówne sieci i nie oznacza�  granicy aglomeracji. 

2) Ponadto zg
oszono, � e nale� y wskazywa�  trasy wodnej � eglugi � ródl� dowej oraz 

g
ówne trasy piesze. Trasy rowerowe nie tylko mi� dzynarodowe a te�  g
ówne.  

3) Zaproponowano oznaczanie lokalizacji g
ównych parkingów ogólnodost� pnych. 

4) Wnioskowano wprowadzenie „podkategorii” do granic obszarów rozmieszczenia 

urz� dze�  wytwarzaj� cych energi�  z odnawialnych � róde
 energii – odr� bnie  

dla wiatrowych, fotowoltaniki i inne. 

5) Wprowadzenie do oznacze�  strefy ochrony bezpo� redniej uj��  wody – w miar�  

potrzeb.  

 

 

 

 

 

 

Za
� czniki: 

- lista obecno� ci 

 

Ma
gorzata Momont 

protokó
 sporz� dzi
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W spotkaniu udzia
 wzi� li przedstawiciele gmin: Cewice, Somonino, Chmielno, Luzino, 

Sierakowice, St�� yca, Sul� czyno, 	 � czyce, miasto L� bork (lista obecno� ci w za
� czeniu).  

Spotkanie otworzy
 Pan Tadeusz Kobiela Wójt gminy Sierakowice. Na wst� pie 

Marcin Turzy� ski przedstawi
 analizy i wnioski wynikaj� ce z Syntezy SUiKZP gmin GOM 

opracowanej w ubieg
ym roku przez BRG. Za
o� enia opracowania, cel spotkania, technik�   

i harmonogram prac omówi
a Ma
gorzata Momont.  

Nast� pnie odby
a si�  praca w grupach. Uczestnicy mieli za zadanie zweryfikowa�  listy bytów 

wyst� puj� cych w legendach rysunków uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego.  

 

Uczestnicy pracowali w 4 grupach tematycznych: 

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenów (grupa I) 

- zagadnienia � rodowiskowe (grupa II) 

- zagadnienia dziedzictwa kulturowego (grupa III) 

- infrastruktura techniczna i komunikacja (grupa IV) 

 

GRUPA I (moderator Ma
gorzata Momont) 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

1) Nale� y dopu� ci�  mo� liwo��  wyodr� bniania z „terenów o przewadze funkcji 

mieszkaniowej ekstensywnej” zabudowy zagrodowej (uwaga zgodna z ogólnie 

przyj� t�  zasad�  dopuszczenia dzielenia ka� dego bytu legendy SUiKZP, gmina sama 

ustala po�� dany stopie�  szczegó
owo� ci). 

2) Nale� y po
� czy�  „granice terenów wymagaj� cych przekszta
ce�  i rehabilitacji”  

z „terenami w trakcie przekszta
ce� ” w jeden byt legendy. Proces przekszta
ce�  

terenów bywa d
ugotrwa
y i cz� sto trudno b� dzie okre� li� , czy dany teren ulega 

przekszta
ceniu czy jest do niego predestynowany. W razie potrzeby mo� na b� dzie 

podzieli�  byt zgodnie z ogólnie przyj� t�  zasad�  jw. 

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Nale� y dopu� ci�  mo� liwo��  wyodr� bniania z „terenów zabudowy mieszkaniowej” 

zabudowy zagrodowej. 
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2) Rekomendacja dot. znaków graficznych - w przypadku potrzeby rozdzielenia 

przeznaczenia dominuj� cego istniej� cego od projektowanego bardziej czytelne jest 

zastosowanie nat�� enia kolorów, a nie szrafów ró� nokolorowych (mniej czytelne). 

3) Do definicji „terenów zabudowy us
ugowej” doda�  „us
ugi publiczne”. Jednak  

nie zaleca si�  wyodr� bniania poszczególnych us
ug np. o� wiaty na rysunku 

Kierunków. Wskazane lokalizacje warto natomiast umieszcza�  na rysunkach 

promocyjnych (nieobligatoryjnych). 

4) Zmieni�  „tereny zabudowy przemys
owo-sk
adowej” na „tereny zabudowy 

produkcyjno-us
ugowo-sk
adowej”. 

 

GRUPA II (moderator Ewa M� czka) 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

1) Dyskutowano gdzie zakwalifikowa�  byt „ziele�  parkowo-krajobrazowa”, która nie jest 

obj� ta � adn�  form�  ochrony. Rozwa� ano, czy nie wyró� ni�  jej literalnie w bycie 

dotycz� cym innych terenów zieleni, w tym parki i cmentarze (oznaczone dodatkowo 

symbolem), ziele�  krajobrazowo-ekologiczna i ziele�  parkowo-krajobrazowa  

– do dyskusji.   

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Zg
oszono propozycj�  nowego bytu dotycz� cego – obszarów problemowych – konflikt 

istniej� cej funkcji ze � rodowiskiem przyrodniczym w obszarze i jego otoczeniu  

(np. zespo
u zabudowy turystyki indywidualnej i zbiorowej – sezonowe bardzo du� e 

obci�� enie � rodowiska). Ponadto zg
oszono propozycj�  ujednolicenia symboli 

graficznych aby ustali�  podstawow�  baz�  ustale�  dla wszystkich gmin tak�  sam� . 

 

GRUPA III (moderator Ewa 	opacka)  

Do grupy III � aden z uczestników warsztatów nie zg
osi
 uwag. 

 

GRUPA IV (moderator Micha
 Koz
owski) 

W zakresie komunikacji dyskusja dotyczy
a przede wszystkim sposobu klasyfikacji dróg 

(wg klasy czy wg zarz� dcy), g
osy by
y podzielone. Przedstawiciele mniejszych gmin 

postulowali klasyfikacj�  wg zarz� dcy i jako bardziej zrozumia
�  dla przeci� tnego 

mieszka� ca oraz wyra� ali obaw�  czy zdeterminowanie klasy nie spowoduje konieczno� ci 

dostosowania dróg do parametrów normatywnych, na co mniejszych gmin nie sta� . 

Przedstawiciele miast opowiedzieli si�  za klasami dróg.  Wyra� ono równie�  ogólne 

stwierdzenie, � e rysunek powinien by�  bardzo ogólny, aby nie dochodzi
o do problemów 

z uzgodnieniem planów miejscowych  na etapie badania ich zgodno� ci  ze studium.  

Ustalono, � e punkt „mi� dzynarodowe  trasy rowerowe” (kierunki) powinien brzmie�  „trasy 
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rowerowe”, a ranga trasy powinna by�  opisana w tek� cie. Nale� y doda�  dwa byty  

do kierunków: „trasy piesze” i „trasy � eglugi � ródl� dowej”. 

 

W zakresie in� ynierii rozmowa dotyczy
a granic aglomeracji � ciekowej, gdzie ustalono,  

� e nie jest to po�� dany byt, ze wzgl� du na podatno��  na zmiany (wnosi�  ewentualnie  

na rysunku informacyjnym).  Poruszono równie�  temat obowi� zku wyznaczania terenów 

pod planowane OZE. Ustalono, � e nale� y przewidzie�  mo� liwo��   rozdzielenia OZE  

na poszczególne � ród
a. 

Na rysunkach kierunków oraz uwarunkowa�  ograniczy�  si�  do pokazania 

najwa� niejszych elementów (szczególnie w zakresie infrastruktury liniowej).  

Na planszach informacyjnych infrastruktury technicznej mo� na pokaza�  bardziej pe
ny 

obraz systemu infrastruktury prezentuj� c drobniejsze elementy. 

 

 

 

 

 

 

 

Za
� czniki: 

- lista obecno� ci 

 

 

 

 

 

 

Ma
gorzata Momont 

protokó
 sporz� dzi
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W spotkaniu udzia
 wzi� li przedstawiciele gmin: Choczewo, Gniewino, Wejherowo, miasto 

Wejherowo, Wicko, miasto W
adys
awowo, Puck, miasto Puck, miasto Jastarnia, miasto 

Rumia, miasto 	eba, Starostwo Powiatowe w Pucku (li sta obecno� ci w za
� czeniu).  

Spotkanie otworzy
 Pan Wojciech Dettlaff Starosta Powiatu Puckiego. Na wst� pie 

Marcin Turzy� ski przedstawi
 analizy i wnioski wynikaj� ce z Syntezy SUiKZP gmin GOM 

opracowanej w ubieg
ym roku przez BRG. Za
o� enia opracowania, cel spotkania, technik�   

i harmonogram prac omówi
a Ma
gorzata Momont.  

Nast� pnie odby
a si�  praca w grupach. Uczestnicy mieli za zadanie zweryfikowa�  listy bytów 

wyst� puj� cych w legendach rysunków uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego.  

 

Uczestnicy pracowali w 4 grupach tematycznych: 

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenów (grupa I) 

- zagadnienia � rodowiskowe (grupa II) 

- zagadnienia dziedzictwa kulturowego (grupa III) 

- infrastruktura techniczna i komunikacja (grupa IV) 

 

GRUPA I (moderator Ma
gorzata Momont) 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

1) Zabudowa mieszkaniowa – zbyt du� e rozdrobnienie, nale� y po
� czy�  w 1 byt  

ze wzgl� du na skal�  opracowania (1:25 000). W miar�  potrzeby mo� na wyodr� bni�  

poszczególne funkcje na rysunkach dodatkowych (promocyjnych). 

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Skorygowa�  definicj�  „terenów zabudowy us
ugowej” - „(...) us
ugi (...) rekreacji (poza 

rekreacj�  indywidualn� )”.  

2) Definicj�  „terenów zabudowy letniskowej” sformu
owa�  – „zabudowa rekreacji 

indywidualnej z wy
� czeniem o� rodków wypoczynkowych  - przeznaczenie 

dominuj� ce istniej� ce i projektowane”. 

3) Do definicji terenów us
ugowych doda�  ”agroturystyk� ”.  
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GRUPA II (moderator Ewa M� czka) 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

1)  Nie zg
oszono uwag. 

 

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Nie zg
oszono uwag. 

 

GRUPA III (moderator Irena Romasiuk)  

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

1)  Nale� y doprecyzowa�  poj� cie „wybranych alei wysadzanych drzewami (cennych 

krajobrazowo)”, � eby by
o jasne, � e nie chodzi o pomniki przyrody, chronione 

odr� bnymi przepisami. 

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Niepotrzebny jest podzia
 stref ochrony archeologicznej na cztery rodzaje (W, W.I., 

W.II., W.III.), bo to powinna by�  ju�  kompetencja planu miejscowego. 

 

GRUPA IV (moderator Micha
 Koz
owski) 

Uczestnicy warsztatów zgodzili si�  co do potrzeby stosowania klasyfikacji dróg  

wg klas z ewentualnym dodaniem informacji o zarz� dcy. Stwierdzono brak potrzeby 

tak szczegó
owego podzia
u linii kolejowych – wystarczy jeden byt. Zaproponowano 

wykre� lenie s
owa „mi� dzynarodowe” z punktu mi� dzynarodowe trasy rowerowe 

(kierunki). Postulowano wprowadzenie bytu w kierunkach: „obszar dopuszczony  

dla ma
ego ruchu przygranicznego”, oraz „l� dowiska helikopterów”. 

Stwierdzono, i�  niektóre punkty s�  zbyt szczegó
owe np. „stacje uzdatniania wody” 

 i „stacje podnoszenia ci� nienia”. Punkt „istniej� ce stacje przeka� nikowe…” nale� y 

wzbogaci�  o informacj� , � e dotyczy krajowej sieci TV. Pojawi
 si�  postulat, aby punkt 

dotycz� cy OZE rozbudowa�  o mo� liwo��   wskazywania terenów, gdzie si�  dopuszcza 

lub zakazuje � róde
 odnawialnych. Postulowano, aby zapis dotycz� cy aglomeracji  

nie by
 wnoszony na kierunki, ew. na rysunek informacyjny. 

Za
� czniki: 

- lista obecno� ci 

 

Ma
gorzata Momont 

protokó
 sporz� dzi
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W spotkaniu udzia
 wzi� li przedstawiciele gmin: Subkowy, miasto Malbork, Sztutowo, miasto 

Nowy Staw, miasto i gmina Gniew, Ostaszewo, Stare Pole, Pelplin, Stegna, miasto Tczew 

(lista obecno� ci w za
� czeniu).  

Na pocz� tku spotkania Marcin Turzy� ski przedstawi
 analizy i wnioski wynikaj� ce z Syntezy 

SUiKZP gmin GOM opracowanej w ubieg
ym roku przez BRG. Za
o� enia opracowania, cel 

spotkania, technik�  i harmonogram prac omówi
a Ma
gorzata Momont.  

Nast� pnie odby
a si�  praca w grupach. Uczestnicy mieli za zadanie zweryfikowa�  listy bytów 

wyst� puj� cych w legendach rysunków uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego.  

 

Uczestnicy pracowali w 4 grupach tematycznych: 

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenów (grupa I) 

- zagadnienia � rodowiskowe (grupa II) 

- zagadnienia dziedzictwa kulturowego (grupa III) 

- infrastruktura techniczna i komunikacja (grupa IV) 

 

GRUPA I (moderator Ma
gorzata Momont) 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

1) Do definicji „znacz� cych przestrzeni publicznych” dopisa�  „bulwary”  

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Do definicji zabudowy mieszkaniowej dopisa�  ”(...) zagrodowa wraz z gospodarstwami 

agroturystycznymi”. 

2) Doda�  nowe byty: „tereny imprez masowych” i „wa� niejsze przestrzenie publiczne” 

 

GRUPA II (moderator Ewa M� czka) 

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

1)   Nie zg
oszono uwag.  

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Nie zg
oszono uwag.   

Zgodnie przyznano, � e listy bytów zawarte w legendzie uwarunkowa�  jak i kierunków s�  

bardzo szczegó
owo opracowane. 
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GRUPA III (moderator Irena Romasiuk)  

Uwagi dotycz� ce listy bytów uwarunkowa� :  

 bez uwag. 

Uwagi dotycz� ce listy bytów kierunków zagospodarowania przestrzennego: 

1) Wa� ne jest rozdzielenie stref ochrony archeologicznej przynajmniej na dwie grupy:  

te, z mo� liwo� ci�  zainwestowania – do bada� , i te bez mo� liwo� ci zainwestowania – 

w konsekwencji m.in. z zakazem zabudowy. U
atwi to potem na etapie sporz� dzania 

planu podj� cie decyzji projektowej odno� nie zakazu zabudowy. 

 

GRUPA IV (moderator Micha
 Koz
owski) 

Uczestnicy warsztatów zgodzili si�  co do potrzeby stosowania klasyfikacji dróg  

wg klas z ewentualnym dodaniem informacji o zarz� dcy. Zaproponowano wykre� lenie 

s
owa „mi� dzynarodowe” z punktu mi� dzynarodowe trasy rowerowe (kierunki). 

Przedyskutowano kwesti�  wnoszenia „granic aglomeracji do krajowego programu 

oczyszczania � cieków”. Zgodzono si� , i�  mo� na ten byt umieszcza�  na kierunkach 

jako przejaw polityki gminy, co do miejsc, gdzie planuje si�  kanalizacj�  zbiorow� , 

jednak z zaznaczeniem dopuszczalno� ci rozwi� za�  tymczasowych (zbiorników 

bezodp
ywowych). Brak takiego zapisu nadmiernie utrudnia inwestowanie.  

 

 

 

 

Za
� czniki: 

- lista obecno� ci 

 

 

 

 

 

 

Ma
gorzata Momont 

protokó
 sporz� dzi
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5.3  Rozpatrzenie uwag zg
oszonych do listy bytów wyst � puj � cych na rysunkach SUiKZP zg
oszonych podczas 
warsztatów  

 

lp. tre �	  uwagi rozstrzygni � cie uzasadnienie/ uwagi 

walory i ograniczenia terenów zabudowanych, przezna czenie dominuj � ce 

1.  
Definicja „przeznaczenia dominuj� cego” jest za d
uga, nale� y 
wykre� li�  zw
aszcza fragment o protestach spo
ecznych. 

Nieuwzgl� dniona 

W
a� ciwe rozumienie poj� cia „przeznaczenie dominuj� ce” i 
zwi� zanych z nim aspektów jest wa� ne zw
aszcza przy 
badaniu nienaruszenia zapisów SUiKZP przez MPZP i 
powinno znale��  si�  we wst� pie do SUiKZP. D
ugo��  opisu 
ma mniejsze znaczenie. 

2.  
„Przeznaczenie dominuj� ce” nale� y zast� pi�  terminem „funkcja 
przewa� aj� ca” lub tereny o przewadze funkcji (...)” lub „funkcja 
wiod� ca”. 

Uwzgl� dniona 
Dopuszcza si�  stosowanie wymiennie wszystkich 
wymienionych terminów. 

3.  
W Kierunkach „lasy” po
� czy�  w 1 byt razem z „lasami 
ochronnym” i „gruntami wskazanymi do zalesienia”. 

Cz�� ciowo 
uwzgl� dniona 

Pozostawiono odr� bny byt „grunty wskazane do zalesienia” – 
wi� kszo��  przedstawicieli gmin GOM uzna
a potrzeb�  
wskazana wi� kszych (strategicznych) obszarów w obr� bie 
gminy. Byt przydatny do sprawozdawczo� ci dla GUS. 

4.  
W Kierunkach „ogrody botaniczne, arboreta (...)” do
� czy�  do 
„terenów zieleni”. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

5.  
W Kierunkach dla „terenów rolniczych z dopuszczeniem siedlisk 
(...)” – ustali�  np. procentowy udzia
 zabudowy. 

Uwzgl� dniona Ustalenie nieobligatoryjne. Do stosowania w miar�  potrzeby.  

6.  
W Kierunkach „tereny zabudowy mieszkaniowej” podzieli�  na: 
„ekstensywne” i „intensywne” oraz doda�  „tereny mieszane 
mieszkaniowe z du� ym udzia
em zieleni publicznej”. 

Uwzgl� dniona 

Byty nieobligatoryjne. W miar�  potrzeby gmina mo� e 
wyznacza�  bardziej szczegó
owy podzia
 „terenów 
mieszkaniowych” zgodnie z ogóln�  zasad�  dopuszczenia 
dzielenia ka� dego bytu. Gmina sama ustala po�� dany 
stopie�  szczegó
owo� ci. 

7.  

W Kierunkach dodanie „strefowania zabudowy” (dotyczy to 
zw
aszcza miast i gmin podmiejskich): strefa � ródmiejska, strefa 
miejska, strefa podmiejska, strefa wiejska, 
dla których gmina mo� e ustali�  w tre� ci studium standardy 
dotycz� ce parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu, czy 
procentowy udzia
 poszczególnych funkcji w ramach terenów 
mieszanych. 

Uwzgl� dniona Byty nieobligatoryjne.  

�
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8.  
Przewidywany kierunek zmian w przeznaczeniu terenów – nale� y 
dopu� ci�  mo� liwo��  rozdzielenia przeznaczenia dominuj� cego 
istniej� cego i projektowanego np. wprowadzaj� c szraf. 

Uwzgl� dniona 

W miar�  potrzeby gmina mo� e wyznacza�  bardziej 
szczegó
owy podzia
 terenów zgodnie z ogóln�  zasad�  
dopuszczenia dzielenia ka� dego bytu legendy SUiKZP.  
Ze wzgl� du na czytelno��  rysunku raczej nie zaleca si�  
stosowania szrafu, ale nat�� enie kolorów. 

9.  
„Obszary wskazane do opracowania mpzp (zalecane)” nale� y 
umieszcza�  na rysunkach promocyjnych (nieobligatoryjnych) a nie 
na rysunku Kierunków. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

10.  
W Uwarunkowaniach nale� y dopu� ci�  mo� liwo��  wyodr� bniania z 
„terenów o przewadze funkcji mieszkaniowej ekstensywnej” 
zabudowy zagrodowej.  

Uwzgl� dniona 
Uwaga zgodna z ogólnie przyj� t�  zasad�  dopuszczenia 
dzielenia ka� dego bytu legendy SUiKZP, gmina sama ustala 
po�� dany stopie�  szczegó
owo� ci. 

11.  

W Uwarunkowaniach nale� y po
� czy�  „granice terenów 
wymagaj� cych przekszta
ce�  i rehabilitacji” z „terenami w trakcie 
przekszta
ce� ” w 1 byt legendy. Proces przekszta
ce�  terenów 
bywa d
ugotrwa
y i cz� sto trudno b� dzie okre� li� , czy dany teren 
ulega przekszta
ceniu czy jest do niego predestynowany.  

Uwzgl� dniona 
W razie potrzeby mo� na b� dzie podzieli�  byt zgodnie z 
ogólnie przyj� t�  zasad�  dopuszczenia dzielenia ka� dego 
bytu legendy SUiKZP. 

12.  
W Kierunkach dopu� ci�  mo� liwo��  wyodr� bniania z „terenów 
zabudowy mieszkaniowej” zabudowy zagrodowej. 

Uwzgl� dniona 
Uwaga zgodna z ogólnie przyj� t�  zasad�  dopuszczenia 
dzielenia ka� dego bytu legendy SUiKZP, gmina sama ustala 
po�� dany stopie�  szczegó
owo� ci. 

13.  
W Kierunkach do definicji „terenów zabudowy us
ugowej” doda�  
„us
ugi publiczne”. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

14.  
W Kierunkach zmieni�  „tereny zabudowy przemys
owo-sk
adowej” 
na „tereny zabudowy produkcyjno-us
ugowo-sk
adowej”. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

15.  

W Uwarunkowaniach „zabudowa mieszkaniowa” – zbyt du� e 
rozdrobnienie, nale� y po
� czy�  w 1 byt ze wzgl� du na skal�  
opracowania (1:25 000). W miar�  potrzeby mo� na wyodr� bni�  
poszczególne funkcje na rysunkach dodatkowych (promocyjnych). 

Uwzgl� dniona 
W razie potrzeby mo� na b� dzie podzieli�  byt zgodnie z 
ogólnie przyj� t�  zasad�  dopuszczenia dzielenia ka� dego 
bytu legendy SUiKZP. 

16.  
W Kierunkach skorygowa�  definicj�  „terenów zabudowy 
us
ugowej” - „(...) us
ugi (...) rekreacji (poza rekreacj�  
indywidualn� )”. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

17.  
W Kierunkach definicj�  „terenów zabudowy letniskowej” 
sformu
owa�  – „zabudowa rekreacji indywidualnej z wy
� czeniem 
o� rodków wypoczynkowych”. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

18.  Do definicji terenów us
ugowych doda�  ”agroturystyk� ”. Nieuwzgl� dniona 
Agroturystyka jest nierozerwalnie zwi� zana z zabudow�  
zagrodow� . W
a� ciwsze jest uzupe
nienie definicji terenów 
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z uwag�  20. 

19.  
W Uwarunkowaniach do definicji „znacz� cych przestrzeni 
publicznych” dopisa�  „bulwary”. 

Uwzgl� dniona bez uwag 



�
&
���������	�
���	��
�������
�������������� �
��
��������	�������������
��

��	����	���������
����������
����������
�����	��	�� ��������
������ �

20.  
W Kierunkach do definicji zabudowy mieszkaniowej dopisa�  ”(...) 
zagrodowa wraz z gospodarstwami agroturystycznymi”. Uwzgl� dniona 

Analogicznie nale� y doda�  ten sam zapis do „terenów 
rolniczych z dopuszczeniem siedlisk (...)”. 

21.  
W Kierunkach doda�  nowe byty: „tereny imprez masowych” i 
„wa� niejsze przestrzenie publiczne” 

Uwzgl� dniona bez uwag 

� rodowisko przyrodnicze  

22.  
W Kierunkach wskaza�  na mapie „kraw� dzie dolin rzecznych” 
oraz „kraw� dzie wysoczyzny”. 

Uwzgl� dniona 

Proponujemy zastosowa�  1 wspólny byt. W razie potrzeby 
mo� na b� dzie podzieli�  byt zgodnie z ogólnie przyj� t�  
zasad�  dopuszczenia dzielenia ka� dego bytu legendy 
SUiKZP. 

23.  

W Uwarunkowaniach w „innych terenach zieleni, w tym parki i 
cmentarze (oznaczone dodatkowo symbolem), ziele�  
krajobrazowo-ekologiczna” doda�   „i ziele�  parkowo-
krajobrazowa”.  

Cz�� ciowo 
uwzgl� dniona 

Proponujemy skorygowa�  definicj� :  „inne tereny zieleni, w 
tym parki, dawne za
o� enia parkowe, cmentarze (...). 

24.  

W Kierunkach doda�  nowy byt dotycz� cy „obszarów 
problemowych” – konflikt istniej� cej funkcji ze � rodowiskiem 
przyrodniczym w obszarze i jego otoczeniu (np. zespo
u 
zabudowy turystyki indywidualnej i zbiorowej – sezonowe bardzo 
du� e obci�� enie � rodowiska). 

Uwzgl� dniona 
Uwaga s
uszna, dotyczy miejscowo� ci turystycznych o 
du� ym sezonowym obci�� eniu rekreacj� . 

25.  
Zaproponowano ujednolicenie symboli graficznych, aby ustali�  
podstawow�  baz�  ustale�  dla wszystkich gmin tak�  sam� . 

Cz�� ciowo 
uwzgl� dniona 

Znaki graficzne w Standaryzacji zapisów SUiKZP gmin GOM 
b� d�  propozycj�  (zaleceniem). 

26.  Wskazano na konieczno��  po
� czenia terenów le� nych w jedn�  
grup�  lasów bez podzia
u na form�  w
asno� ci. 

Uwzgl� dniona 
Nie ma potrzeby wyznaczania w
asno� ci w skali studium, 
mo� na to przedstawi�  na rysunkach tematycznych lub 
szkicach. 

27.  

W Uwarunkowaniach zaproponowano po
� czenie: „terenów 
podmok
ych”, „depresyjnych” i „przydepresyjnych” w jedn�  grup�  
terenów zagro� onych. Równocze� nie zaproponowano 
przeniesienie do grupy zagadnie�  � rodowiskowych  
„� ródl� dowych zbiorników wód podziemnych (GZWP)”. 

Cz�� ciowo 
uwzgl� dniona 

Proponujemy zostawi�  byty „tereny podmok
e” i „tereny 
depresyjne” jako informacje o ograniczeniach 
� rodowiskowych. Podzia
 terenów zagro� onych powodzi�  
znajduje si�  w uwarunkowaniach in� ynieryjnych. 
„
 ródl� dowe zbiorniki wód podziemnych (GZWP)” 
przeniesiono do grupy zasobów i walorów � rodowiskowych.  

28.  
Zaproponowano usun��  byt „obszary wyst� powania gruntów 
s
abono� nych”, jako elementu zbyt szczegó
owego jak dla 
sporz� dzanego dokumentu. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

29.  
Nale� y przenie��  do grupy zagadnie�  infrastruktury technicznej 
obszary ograniczonego u� ytkowania. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

30.  

Wskazano na konieczno��  ujednolicenia nazewnictwa bytów 
zwi� zanych z zagro� eniami ruchami masowymi ziemi, oddzielaj� c 
je od zdefiniowanych w obowi� zuj� cych przepisach od  tych, które 
stosowane s�  jako informacje w
asne.  

Uwzgl� dniona bez uwag 
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31.  
Do grupy zagadnie�  ochrony krajobrazu doda�  „obszary o 
wysokich walorach krajobrazowych”. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

32.  

W Kierunkach wskazano na konieczno��  wyra� nego oddzielenia 
zagadnie�  informacyjnych, które s�  istotne dla okre� lenia 
kierunków zagospodarowania, ale w � adnym stopniu nie s�  
zale� ne od w
adztwa gminy np. formy ochrony przyrody od cz�� ci 
stanowi� cej Kierunków czyli przeznaczenia terenów pod 
konkretne funkcje, w tym tak� e proponowane formy ochrony 
przyrody, których ustanowienie jest w gestii gminy. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

dziedzictwo kulturowe  

33.  

Nale� y precyzyjnie opisywa�  byty i np. w Uwarunkowaniach nie 
u� ywa�  sformu
owania „ochrony”, które powinno by�  
zarezerwowane dla Kierunków i przedstawia�  stosunek gminy do 
problemu. 

Uwzgl� dniona Wykre� lono dzia
ania ochronne z bytów dotycz� cych 
Uwarunkowa� . 

34.  
„Strefy archeologiczne” w Uwarunkowaniach nale� y rozumie�  jako 
obszary wyst� powania zabytków archeologicznych. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

35.  
Nale� y dopisa�  obiekty i zabytki wyst� puj� ce w gminnej ewidencji 
zabytków. 

Uwzgl� dniona 
Dodano byty w rozbiciu na  obiekty, obszary i strefy 

wyst� powania obiektów i obszarów. 

36.  
Nale� y stworzy�  mo� liwo��  grupowania obiektów i obszarów w 
strefy ich wyst� powania w przypadku du� ego nagromadzenia 
tych� e. 

Uwzgl� dniona 

Zaproponowano 2 sposoby umieszczania obiektów i 
obszarów cennych kulturowo, np. „obiekty wpisane do 
rejestru zabytków (...)” i „obszary wpisane do rejestru 
zabytków (...)” lub „strefy wyst� powania obiektów i obszarów 
wpisanych do rejestru zabytków”. Zasada ta dotyczy równie�  
obiektów stanowi� cych dobro kultury wspó
czesnej i obiektów 
uj� tych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków. Wybór 
sposobu b� dzie uzale� niony od skali mapy i stopnia 
nagromadzenia elementów. 

37.  Doprecyzowa�  sformu
owania dotycz� ce krajobrazu. Uwzgl� dniona 

W Kierunkach po
� czono byty dot. ochrony krajobrazu 
istniej� ce do ochrony z postulowanymi, zaproponowano 
zwrot: „(...) do utrzymania i wprowadzenia”. Do „stref 
ekspozycji postulowanych do ochrony” dodano zapis 
„(ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu)”. 

38.  Wykre� li�  cenne powierzchniowe i liniowe elementy krajobrazu 
otwartego jako bardzo indywidualne, jednostkowe zjawiska. 

Uwzgl� dniona 

Elementy liniowe krajobrazu otwartego takie jak „kraw� dzie 
dolin rzecznych i kraw� dzie wysoczyzny” znalaz
y si�  w 
Kierunkach w punkcie „Przyroda - formy ochrony istniej� ce 
do zachowania i planowane”. 

39.  Nale� y dopisa�  parki kulturowe i pomniki historii. Uwzgl� dniona bez uwag 
�
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40.  

Cze��  nw. oznacze�  wprowadza�  tylko na rysunkach 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 
- oznaczenie stanowisk archeologicznych wg archeologicznego 
zdj� cia Polski (AZP), 
- obszary wpisane do rejestru zabytków (uk
ady urbanistyczne, 
ruralistyczne, zespo
y), 
- strefy zachowanej historycznej struktury przestrzennej 
- strefy zachowanych elementów historycznej struktury 
przestrzennej 
- wybrane aleje wysadzane drzewami (cenne krajobrazowo).  

Nieuwzgl� dniona 

Wskazane byty s�  wa� nymi elementami sk
adaj� cymi si�  na 
krajobraz kulturowy, dla którego ustawowo (art. 10 ust.2 pkt 3 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) 
nale� y wyznaczy�  obszary wyst� powania i okre� li�  zasady 
ochrony. 

41.  
Wskazywa�  jedynie strefy wyst� powania obszarów i obiektów 
wpisanych do rejestru zabytków. 

Cz�� ciowo 
uwzgl� dniona 

Zaproponowano 2 sposoby umieszczania obiektów i 
obszarów cennych kulturowo, np. „obiekty wpisane do 
rejestru zabytków (...)” i „obszary wpisane do rejestru 
zabytków (...)” lub „strefy wyst� powania obiektów i obszarów 
wpisanych do rejestru zabytków”. Zasada ta dotyczy równie�  
obiektów stanowi� cych dobro kultury wspó
czesnej i obiektów 
uj� tych w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków. Wybór 
sposobu b� dzie uzale� niony od skali mapy i stopnia 
nagromadzenia elementów. 

42.  

W Uwarunkowaniach nale� y doprecyzowa�  poj� cie „wybranych 
alei wysadzanych drzewami (cenne krajobrazowo)”, � eby by
o 
jasne, � e nie chodzi o pomniki przyrody, chronione odr� bnymi 
przepisami. 

Nieuwzgl� dniona 

Wybrane aleje cenne krajobrazowo, jak sama nazwa 
wskazuje, s�  bytami wybranymi przez sporz� dzaj� cego 
studium. Inaczej b� d�  oznaczane pomniki przyrody, które 
ustala si�  w odr� bnych procedurach. 

43.  
W Kierunkach niepotrzebny jest podzia
 stref ochrony 
archeologicznej na cztery rodzaje (W, W.I., W.II., W.III.), bo to 
powinna by�  ju�  kompetencja planu miejscowego. 

Nieuwzgl� dniona 
Nale� y zastosowa�  istotny z punktu widzenia 
zagospodarowania podzia
 – jak w pkt. 44 

44.  

Wa� ne jest rozdzielenie stref ochrony archeologicznej 
przynajmniej na dwie grupy: te, z mo� liwo� ci�  zainwestowania – 
do bada� , i te bez mo� liwo� ci zainwestowania – w konsekwencji 
m.in. z zakazem zabudowy. U
atwi to potem na etapie 
sporz� dzania planu podj� cie decyzji projektowej odno� nie zakazu 
zabudowy. 

Uwzgl� dniona 

Zostanie zastosowany podzia
 na dwa rodzaje stref: bez 
mo� liwo� ci zainwestowania oraz z mo� liwo� ci�  
zainwestowania do dalszych bada�  (ratowniczych lub 
interwencyjnych). Decyzje projektowe o zakazie zabudowy 
b� d�  w ten sposób lepiej uzasadnione. 

komunikacja i infrastruktura tec hniczna  

45.  
W Uwarunkowaniach i Kierunkach nie wskazywa�  ró� nych linii 
kolejowych (du� ych pr� dko� ci, magistralnych, pa� stwowych czy 
regionalnych) – tylko jako teren kolei. 

Uwzgl� dniona 
W razie potrzeby mo� na b� dzie podzieli�  byt zgodnie z 
ogólnie przyj� t�  zasad�  dopuszczenia dzielenia ka� dego 
bytu legendy SUiKZP. 

46.  
W Kierunkach  zaproponowano oznaczanie lokalizacji g
ównych 
parkingów ogólnodost� pnych. 

Uwzgl� dniona bez uwag 
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47.  

Sposób klasyfikacji dróg - wg zarz� dcy z obawy, czy 
zdeterminowanie klasy technicznej nie spowoduje konieczno� ci 
dostosowania dróg do parametrów normatywnych, na co 
mniejszych gmin nie sta� . 

Nieuwzgl� dniona 
Wi� kszo��  gmin GOM opowiedzia
a si�  za sposobem 
klasyfikacji dróg – wg klasy technicznej z ewentualnym 
dodaniem informacji o zarz� dcy. 

48.  Sposób klasyfikacji dróg – wg klasy technicznej. Uwzgl� dniona 
Wi� kszo��  gmin GOM opowiedzia
a si�  za takim 
rozwi� zaniem z ewentualnym dodaniem informacji o 
zarz� dcy. 

49.  
Potrzeba stosowania klasyfikacji dróg wg klas technicznych z 
ewentualnym dodaniem informacji o zarz� dcy. 

Uwzgl� dniona 
Wi� kszo��  gmin GOM opowiedzia
a si�  za takim 
rozwi� zaniem. 

50.  

W Kierunkach byt „mi� dzynarodowe  trasy rowerowe” powinien 
brzmie�  „trasy rowerowe”, a ranga trasy powinna by�  opisana w 
tek� cie. Nale� y doda�  dwa byty do Kierunków: „trasy piesze” i 
„trasy � eglugi � ródl� dowej”. 

Cz�� ciowo 
uwzgl� dniona 

Zamiast „trasy piesze” proponujemy termin „szlaki 
turystyczne”. 

51.  
W Kierunkach wprowadzenie bytu: „obszar dopuszczony dla 
ma
ego ruchu przygranicznego”, oraz „l� dowiska helikopterów”. 

Uwzgl� dniona Dodano wskazane byty do Kierunków i Uwarunkowa� . 

52.  

Na rysunkach Kierunków oraz Uwarunkowa�  ograniczy�  si�  do 
pokazania najwa� niejszych elementów (szczególnie w zakresie 
infrastruktury liniowej). Na planszach informacyjnych infrastruktury 
technicznej mo� na pokaza�  bardziej pe
ny obraz systemu 
infrastruktury prezentuj� c drobniejsze elementy. 

Uwzgl� dniona 

Zostanie wydzielona osobna legenda dla rysunku 
informacyjnego. Listy dla rysunków Kierunków i 
Uwarunkowa�  zostan�  ograniczone do najwa� niejszych 
elementów.  

53.  
W Uwarunkowaniach oznacza�  g
ówne sieci wodoci� gowe, 
sanitarne, deszczowe, ciep
ownicze i gazowe (zamiast 
magistralne). 

Nieuwzgl� dniona 
W powszechnie stosowanym nazewnictwie u� ywa si�  zwrotu 
„magistralne” w odniesieniu do sieci uzbrojenia terenu. 

54.  
W Uwarunkowaniach nie oznacza�  granicy aglomeracji – mo� e 
si�  zmienia�  co 2 lata (ta wrysowana na studium szybko mo� e 
by�  nieaktualna). 

Nieuwzgl� dniona 
Jest to wa� ny element polityki gminy, który powinien zosta�  
uj� ty w warstwie stanowi� cej SUiKZP. 

55.  
Granica aglomeracji � ciekowej  - nie jest to po�� dany byt, ze 
wzgl� du na podatno��  na zmiany (wnosi�  ewentualnie na rysunku 
informacyjnym/ nieobligatoryjnym). 

Cz�� ciowo 
uwzgl� dniona 

Jest to wa� ny element polityki, który mówi, gdzie gmina 
zamierza inwestowa�  w zbiorowy odbiór � cieków, a gdzie 
nie. Powinien zosta�  uj� ty w warstwie stanowi� cej SUiKZP, 
powinien znale��  si�  zarówno na rysunku Kierunków jak i  na 
rysunku bran� owym. 

�

�

�
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56.  

Kwestia wnoszenia „granic aglomeracji do krajowego programu 
oczyszczania � cieków” - mo� na ten byt umieszcza�  na 
Kierunkach jako przejaw polityki gminy, co do miejsc, gdzie 
planuje si�  kanalizacj�  zbiorow� , jednak z zaznaczeniem 
dopuszczalno� ci rozwi� za�  tymczasowych (zbiorników 
bezodp
ywowych). Brak takiego zapisu nadmiernie utrudnia 
inwestowanie. 

Uwzgl� dniona bez uwag 

57.  

W Kierunkach  wnioskowano wprowadzenie „podkategorii” do 
granic obszarów rozmieszczenia urz� dze�  wytwarzaj� cych 
energi�  z odnawialnych � róde
 energii – nale� y przewidzie�  
mo� liwo��   rozdzielenia OZE na poszczególne � ród
a. 

Uwzgl� dniona 
Uwaga zgodna z ogólnie przyj� t�  zasad�  dopuszczenia 
dzielenia ka� dego bytu legendy SUiKZP. 

58.  
W Kierunkach byt dotycz� cy OZE rozbudowa�  o mo� liwo��   
wskazywania terenów, gdzie si�  dopuszcza lub zakazuje � róde
 
odnawialnych. 

Nieuwzgl� dniona 
Ustawa o planowaniu przestrzennym nakazuje wskaza�  
tereny, gdzie gmina zamierza dopu� ci�  OZE. 

59.  
W Kierunkach wprowadzenie do oznacze�  strefy ochrony 
bezpo� redniej uj��  wody – w miar�  potrzeb. 

Uwzgl� dniona 
Zdarzaj�  si�  niekiedy strefy bezpo� redniej ochrony o 
znacznym zasi� gu. 

60.  
Niektóre punkty s�  zbyt szczegó
owe np. „stacje uzdatniania 
wody” i „stacje podnoszenia ci� nienia”. 

Uwzgl� dniona 
Punkty szczegó
owe trafi�  tylko na legend�  rysunku 
infrastruktury technicznej (rysunek informacyjny). 

61.  
Punkt „istniej� ce stacje przeka� nikowe(…)” nale� y wzbogaci�  o 
informacj� , � e dotyczy krajowej sieci TV. 

Uwzgl� dniona bez uwag 
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5.4  Przebieg opiniowania przez gminy GOM i cz
onków POI U 

 

lp. gmina tre �	  opinii uwagi 

1.  gmina Tczew opiniuje bez uwag - 

2.  

gmina 
Krokowa opiniuje z uwagami: 

- zmiana nazewnictwa dot. z
ó�  
surowca naturalnego na „z
o� a 
kopalin” 
- dodanie bytów „tereny 
poszukiwania i rozpoznawania 
kopalin”, tereny i obszary 
górnicze”, istniej� ca kopalnia ropy 
naftowej i gazu ziemnego”, 
„istniej� ce o� rodki produkcyjne”, 
„istniej� ce wiertnie”, „istniej� ce 
odwierty eksploatacyjne ropne” 
- pozostawi�  byt „obiekty o 
walorach kulturowych uj� te w 
gminnej ewidencji zabytków” bez 
dodatkowego 

- uwagi cz�� ciowo uwzgl� dnione, na rys. 
Uwarunkowa�  i Kierunków zmieniono i 
dodano byty: 
„udokumentowane z
o� a i miejsca 
eksploatacji kopalin, wód leczniczych, 
termalnych i solanki”,  
„rozpoznane i perspektywiczne z
o� a kopalin, 
wód leczniczych, termalnych i solanki”, 
„tereny i obszary górnicze”, 
„zak
ad górniczy”, 
„odwierty eksploatacyjne”, 
 
- „istniej� ce o� rodki produkcyjne” mieszcz�  
si�  w „terenach o przewadze zabudowy 
przemys
owo -sk
adowej” na rys. 
Uwarunkowa�   
i w „terenach zabudowy produkcyjno-
us
ugowo-sk
adowej” na rys. Kierunków 

3.  
miasto 

Pruszcz 
Gda� ski 

- zastrze� enia odno� nie 
zastosowanej kolorystyki 
 
 
 
 
 
- czy potrzeba wskazywa�  
obszary rozmieszczenia obiektów 
handlowych o powierzchni 
handlowej powy� ej 200 m2? 

- Zastosowana kolorystyka jest przyk
adowa 
(dostosowana do plotera u� ywanego w 
Biurze Rozwoju Gda� ska) i w � adnym 
wypadku nie stanowi ustalenia Standaryzacji. 
Zapewnienie czytelno� ci mapy jest zadaniem 
projektantów przysz
ych edycji SUiKZP gmin. 
Za
o� enia odno� nie znaków graficznych 
zosta
y opisane w pkt 2.5 niniejszego 
opracowania. 
- obowi� zek okre� lania w SUiKZP obszarów 
rozmieszczenia obiektów handlowych o 
powierzchni handlowej powy� ej 200 m2 
wynika z art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym 

4.  gmina Luzino 
- zastrze� enia odno� nie 
zastosowanej kolorystyki 

 

Zastosowana kolorystyka jest przyk
adowa 
(dostosowana do plotera u� ywanego w 
Biurze Rozwoju Gda� ska) i w � adnym 
wypadku nie stanowi ustalenia Standaryzacji. 
Zapewnienie czytelno� ci mapy jest zadaniem 
projektantów przysz
ych edycji SUiKZP gmin. 
Za
o� enia odno� nie znaków graficznych 
zosta
y opisane w pkt 2.5 niniejszego 
opracowania. 

�
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49 gmin GOM nie zg
osi
o pisemnych zastrze� e�  do opracowania.  
9 gmin  wyrazi
o pisemnie aprobat�  przyj� tych rozwi� za� , w tym 5 gmin  wnios
o 
uwagi. Uwzgl� dniono wi� kszo��  uwag odnosz� cych si�  do merytorycznej 
(stanowi� cej) zawarto� ci Standaryzacji. 

5.5  Recenzje 

5.  
gmina 

Ostaszewo 
opiniuje bez uwag - 

6.  
gmina 

Subkowy 
opiniuje bez uwag - 

7.  
miasto 
L� bork 

opiniuje bez uwag - 

8.  miasto 
Gdynia 

- wskazano rozbie� no� ci  
i analogie mi� dzy standardem 
zaproponowanym przez GOM 
a  zastosowanym w obecnym 
SUiKZP Gdyni 
 
 
 
- zanegowano konieczno��  
rozdzielenia bytów (a zatem 
rysunków) Uwarunkowa�  i 
Kierunków 

- Wi� kszo��  ró� nic wynika ze stopnia 
przyj� tej szczegó
owo� ci zapisów SUiKZP, 
który zgodnie z Standaryzacj�  okre� la gmina. 
Przyj� to dwie ogólne zasady – dopuszczenia 
dzielenia ka� dego bytu legendy i nie
� czenia 
bytów ze sob�  – które u
atwi�  pó� niejsze 
analizy i bilanse terenów w obszarze GOM. 
 
- Sporz� dzanie osobnych rysunków pozwoli 
na zebranie wszystkich wa� nych 
uwarunkowa�  stanu istniej� cego na jednej 
planszy i na dokonanie diagnozy stanu 
istniej� cego.  
Na drugiej planszy dotycz� cej kierunków 
rozwoju umo� liwi zobrazowanie wszystkich 
ustale�  stanowi� cych, które powinny znale��  
si�  w cz�� ci rysunkowej SUiKZP. Cz���  
informacji musi by�  umieszczana na obu 
mapach. Dopuszcza si�  równie�  
wypreparowywanie cz�� ci uwarunkowa�  i 
ustale�  na dodatkowych rysunkach 
bran� owych, co jest cz� sto praktykowane w 
obecnych SUiKZP.  

9.  
gmina 

Kartuzy 

- nie oznacza�  granic 
administracyjnych gminy oraz 
gmin s� siednich, s�  to elementy 
podk
adu mapowego 
 
 
 
 
 
- do „gruntów rolnych 
pochodzenia organicznego” 
doda�  „klasy IV-VI” w zwi� zku z 
bytem „grunty rolne klas I-III” 

- Wrysowanie granic administracyjnych jest 
wa� ne z punktu widzenia skali opracowania 
(1:10 000, czy nawet 1:25 000), na 
podk
adzie mapowym informacja  ta nie jest 
wystarczaj� co eksponowana. Pó� niejsze 
analizy ca
o� ciowe dla obszaru GOM b� d�  
zgodnie z zaleceniami Standaryzacji 
bazowa
y na zapisie wektorowym SUiKZP i 
nie b� d�  wymaga
y u� ycia podk
adów 
mapowych. 
- Po
� czono wszystkie grunty chronione  
i o wysokich warto� ciach przyrodniczych  
w 1 byt „grunty rolne klas I-III i pochodzenia 
organicznego” 
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Uwzgl� dniaj� c wi� kszo��  uwag zg
oszonych w recenzji wprowadzono 
nast� puj� ce korekty Standaryzacji: 
1) Dodano struktur�  warstw u� ywanych na rysunkach – zalecenie do 

zastosowania w zapisie wektorowym i bazodanowym. Pozwoli to na 
niestosowanie wspólnego systemu symbolizacji, który móg
by pogorszy�  
czytelno��  rysunków. 

2) Dodano informacj�  o pó� niejszych modyfikacjach listy bytów – aktualizacje 
b� d�  dokonywane za zlecenie Stowarzyszenia GOM. 

3) Uszczegó
owiono zapis dotycz� cy za
o� e�  odnosz� cych si�  do stosowania 
plansz dodatkowych. Okre� lono, które informacje musz�  si�  znale��  na 
rysunkach podstawowych, a które mog�  na rysunkach pomocniczych. 
Informacje wymienione w listach bytów wyst� puj� cych na rysunku 
Uwarunkowa�  lub rysunku Kierunków, o ile wyst� puj�  w danej gminie, zawsze 
powinny by�  umieszczone na którym�  z wymienionych dwóch rysunków 
podstawowych, niezale� nie do tego, czy umieszcza si�  je równie�  na innych 
rysunkach. 

4) Uspójniono legendy Uwarunkowa�  i Kierunków w zakresie przeznaczenia 
dominuj� cego – w Uwarunkowaniach zgrupowano byty pod nazw�  „istniej� ce 
przeznaczenie dominuj� ce” zamiast „tereny o przewadze zabudowy (...)”. 

5) W Uwarunkowaniach i Kierunkach oddzielono „tereny komunikacyjne” od 
„terenów infrastruktury technicznej”. 

6. ZESPÓ	 PROJEKTOWY 
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 autorski : 
Biuro Rozwoju Gda� ska: 
- mgr Bogus
aw Grechuta  
- mgr in� . Micha
 Koz
owski  
- arch. Ewa 	opacka 
- mgr Ewa M� czka 
- arch. Ma
gorzata Momont – koordynator prac 
- arch. Adam Rodziewicz 
- arch. Irena Romasiuk 
 
Wspó
praca: 
- mgr in� . Jan Grzegorz D
ugosz 
- dr Marta Jaskulska 
- mgr in� . Krzysztof Maciasz 
- mgr Marcin Turzy� ski 
 
 


