STANDARYZACJA ZAPISU STUDIUM
UWARUNKOWA | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMIN POO ONYCHW GDA SKIM
OBSZARZE METROPOLITALNYM

AU N i A T S ST S T

BIURO ROZWOJU GDANSKA

lipiec 2013



1"
"#%% "$ "$" " &
) &
$" o, 0+ -+ &
*+ 0(1 02 31 ) 3 4
5 * |/ 4
& I 26 7
4 8 2 /. 7
9" g9 1< =
6 36+ 3')+3>37?7 "> 3? (3>3** 3 ,. =
9 ;;,@ ,.! : % A
9* 0/ *B+3> 8 *+ +, + - OB') '6 3) C
9* 0/ *B+3> 8 *+ +. +/ OB') '6 3) &
9* 0/ *B+3> 8 *+ +0 () D6) 3)E' >)
6*++ 8 3 C
92" *+ /[, + - . +/ 3> -26 8
& "$VI'E";;"i<;G
& G)2) * 3 * | C +
& H * - = 8
& +22H* 8" * 0/ *B+3> 8 *+ 8 ,.!
2H* 8 ' * * | &
& 02 2) $ H/ $, &=
& & 3 &A

4 1 @# $<.9%; 4



1. WST P

1.1Geneza opracowania

12 listopada 2012 r. Stowarzyszenie Gda ski Obszar Metropolitalny przy pomocy
Biura Rozwoju Gda ska zorganizowa o konferencj pt.: Wspolne Kierunki
Rozwoju Metropolii Gda skiej, prezentuj ¢ Syntez studidbw uwarunkowa
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) 58 gmin obszaru
metropolitalnego. G éwnym celem syntezy SUIKZP by o sprawdzenie spojno ci
polityki przestrzennej gmin obszaru metropolitalnego, a tak e analiza terenéw
rozwojowych i ch onno ci terendw mieszkaniowych.

réd em danych dla tego opracowania by y zebrane rysunki Kierunkéw SUIKZP.
W wybranych przypadkach korzystano tak e z rysunkéw Uwarunkowa
i rysunkow bran owych, oraz z cz ci tekstowej studiow. Stan aktualno ci
SUIKZP okre lono nal poow 2012r.

Obszar analizy zosta wyznaczony, jako terytorium gmin i powiatow, ktére
przyst piy do stowarzyszenia GOM, powi kszone o Gdyni . Granice gmin oparto
0 zasOb Topograficznej Bazy Danych pozyskanej z Wojewodzkiego O rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w uk adzie 1992.

SUIKZP r6 ni si od siebie stopniem szczeg6 owo ci ustale , sposobem zapisu,
oznaczeniami planistycznymi oraz technik wykonania. R6 norodno zwi zana
jest z okresem wykonania, du liczb wykonawcéw studiéw, oraz brakiem
konkretnych wytycznych dotycz cych stosowania nazewnictwa, o0znacze
i standardéw przy sporz dzaniu rysunku studium®.

Najtrudniejszym zadaniem przy po czeniu SUIKZP byo poréwnanie stref
funkcjonalnych wyznaczanych zupe nie odmiennie. R6 norodno  konwencji
studiébw gminnych utrudnia a poréwnania w granicach wyznaczonego obszaru
metropolitalnego. Zestawienie SUIKZP, ich poréwnanie oraz zbadanie spéjno ci
to konieczny etap w analizie i wyznaczaniu kierunkow polityki przestrzennej.
W celu przedstawienia syntezy SUIKZP gmin dokonano generalizacji
i harmonizacji do celow poréwnawczych oraz analiz w skali caego obszaru
metropolitalnego. Przyj ta zosta a wspolna legenda, dok adnie
przyporz dkowuj ca byty powtarzaj ce Si na rysunkach  SUIKZP
poszczegoblnych gmin (wyodr bniono zaledwie 13 takich bytéw). Nast pnie
dokonano wektoryzacji tzn. zmiany grafiki rastrowej na wektorow poprzez
obrysowanie i zdefiniowanie wybranych stref.
Wykonana praca pozwoli a zespoli i porowna , rd0 norodne i dot d samodzielne,
czasem izolowane, rysunki SUIKZP. Wspomniana ro norodno to nie tyle

! Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy



bogactwo, co brak spojno ci mi dzy SUIKZP: w granicach gmin, metodologii,
stopniu szczeg6 owo ci, wybranych cechach, jako ci materia éw itp.
Pewne r6 nice wynikaj z rozbie no ci czasowej powstawania studiow, ré6 nych
uwarunkowa i wymogdéw co do zawarto ci opracowa . W dokumentach
reguluj cych zakres studiéw? nie ma konkretnych wytycznych do stosowania
oznacze , nazewnictwa i standardow. Barwne oznaczenia graficzne i literowe,
symbole maj by jedynie mo liwe do poréwnania z zapisami planéw
miejscowych.
Najwa niejszym w tej mierze dla obszaru metropolitalnego jest zatem
uzgodnienie wspolnej metodologii, tj. przyj cie ujednoliconej legendy do SUIKZP
(w warstwie znaczeniowej) oraz sporz dzanie SUIKZP w oparciu 0 wa ciwe
granice wed ug jednego odwzorowania. Ponadto gminy zlecaj ce wykonanie
SUIKZP podmiotom zewn trznym powinny koniecznie zadba o otrzymanie wersji
edytowalnej (wektorowej) rysunkéw SUIKZP.
Jednym z najwi kszych probleméw planowania przestrzennego analizowanych
58 gmin jest znaczne przeszacowanie potrzeb, oferta terendéw rozwojowych jest
nieadekwatna do potencjau i potrzeb. Szczegodlnie tereny mieszkaniowe s
cz sto wyznaczane w oderwaniu od prognoz demograficznych. Prowadzi to
do rozpraszania zabudowy, wzrostu kosztow infrastruktury i powi kszania si
terendw zabudowanych trwale zmieniaj cych pierwotny krajobraz naturalny wsi.
Wspo czesny uk ad osadniczy analizowanego obszaru metropolitalnego
wymaga zaanga owania ka dej z gmin w zakresie polityki przestrzennej.
Wspodlna koncepcja zagospodarowania obszaru wymaga ujednoliconych efektow
pracy w poszczegolnych gminach, w tym m.in. wprowadzenia wspélnej legendy
do nowopowstaj cych SUIKZP gmin.

1.2 Cele opracowania. Dyrektywa INSPIRE.

Celem opracowania jest standaryzacja zapisOw studiow uwarunkowa
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) gmin w obszarze
Gda skiego Obszaru Metropolitalnego w zakresie wypracowania wspolnej
legendy — listy wyst puj cych w niej bytow — uwzgl dniaj cej aktualne
uwarunkowania prawne. Opracowanie to pozwoli na ujednolicenie stosowanych
zapisow SUIKZP w sferze rysunkowej, pozwoli w przysz o ci na bilansowanie
terenéw w obr bie Gda skiego Obszaru Metropolitalnego, poréwnywanie danych
ze sob i uatwi wykonywanie wszelkich wspoélnych analiz w przysz o ci.
Osi gni cie stanu idealnego, w ktérym wszystkie gminy Gda skiego Obszaru
Metropolitalnego b d posiaday SUIKZP opracowane wed ug nowych zasad,
b dzie wymaga o czasu, lecz sukcesywne wdra anie nowej wspolnej legendy
(przy podejmowanych aktualizacjach SUIKZP) pozwoli na skuteczniejsze
skoordynowanie polityki przestrzennej, zwaszcza w gminach ze sob
s siaduj cych.

% Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; rozporz dzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.



Od 7 czerwca 2010 r. obowi zuje ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (DZ.U. Nr 76, poz. 489), ktora jest transpozycj
do polskiego systemu prawnego dyrektywy Nr 2007/2/WE ustanawiaj cej
infrastruktur informacji  przestrzennej we  Wspdllnocie  Europejskiej
(tzw. dyrektywy INSPIRE). G 6wnym celem dyrektywy jest u atwienie dost pu
do informacji o tym, co nas otacza oraz umo liwienie porownywania tych danych
ze sob . Jedn 1z wytycznych powy szych aktow prawnych jest obowi zek
utworzenia w przeci gu 7 lat zbiorbw m.in. miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i studiow uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ,po uprzednim dostosowaniu tych zbioréw
do obowi zuj cych standardow”. Wypracowanie takich wspdélnych standardéw
jest rownie elementem inicjatywy PLAN4ALL (opracowywanej w ramach
dyrektywy INSPIRE). Niniejsze opracowanie jest jednym z pierwszych krokéw
do celu, jakim jest zestandaryzowane opracowywanie i udost pnianie zbioréw
planéw i SUIKZP.

. ZAO ENIA OPRACOWANIA

2.1Wdra anie metody

Za o eniem podstawowym jest sukcesywne wdra anie przez gminy nowej
wspolnej legendy przy podejmowanych aktualizacjach SUIKZP. Opracowanie
niniejsze  stanowi b dzie zbior wytycznych do opracowywania rysunkoéw
SUIKZP, gmina zlecaj ¢ wykonanie SUIKZP b dzie moga wymaga
zastosowania wypracowanego standardu.

Lista zaproponowanych bytow wyst puj cych na rysunkach SUIKZP b dzie list
otwart , podlegaj ¢ aktualizacjom na zlecenie Stowarzyszenia GOM, co jest
konieczno ci w obliczu zmienno ci prawa w zakresie przepisow dotycz cych
planowania przestrzennego.

2.20ddzielne rysunki Uwarunkowa i Kierunkow

Sporz dzanie osobnych rysunkéw dla Uwarunkowa i Kierunkéw pozwoli
na zebranie wszystkich wa nych uwarunkowa stanu istniej cego na jednej
planszy i na dokonanie diagnozy stanu istniej cego, jednocze nie na drugiej
planszy dotycz cej kierunkéw rozwoju umo liwi zobrazowanie wszystkich ustale
stanowi cych, ktére powinny znale si w cz ci rysunkowej SUIKZP. Cz
informacji b dzie oczywi cie umieszczana na obu mapach.

Poréwnanie obu rysunkéw da z kolei mo liwo identyfikowania np. przyrostow
powierzchni planowanych do zabudowy w stosunku do obecnego stanu
zainwestowania.

Zastosowanie tej metody u atwi te uzyskanie wa ciwej czytelno ci map przez
unikni cie probleméw z nak adaniem si  (hagromadzeniem) oznacze .



2.3Rysunki bran owe, nieobligatoryjne, promocyjne

Dopuszcza si  rownie wypreparowywanie cz ci uwarunkowa i ustale

na dodatkowych rysunkach bran owych, co jest cz sto praktykowane w obecnych
SUIKZP i dotyczy g éwnie uwarunkowa rodowiskowych i kulturowych. Jednak
cz sto pomijane s inne wa ne uwarunkowania tj. diagnoza stanu terendw
zainwestowanych  (zidentyfikowanie = waloréow i  ogranicze terenow
zabudowanych) czy uwarunkowania dotycz ce istniej cych systemow
infrastruktury technicznej. Rysunki bran owe (raczej niestanowi ce) uzupe nione
0 szczegOy rozwi za nieuj te na rysunku Kierunkéw czy Uwarunkowa pe ni

istotn  rol promocyjn . Inne rysunki promocyjne jako nieobligatoryjne mog

zawiera zalecenia np. ,tereny, dla ktdrych zaleca si opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, czy ,rozmieszczenie planowanych
us ug o wiaty”.

Akceptowaln  praktyk jest powtarzanie wybranych elementow rysunkow
Uwarunkowa lub Kierunkéw na rysunkach bran owych, uzupe niaj cych itp. np.
w celu czytelniejszego ich przedstawienia lub zestawienia z innymi informacjami.
Informacje wymienione w listach bytéw wyst puj cych na rysunku Uwarunkowa

lub rysunku Kierunkéw, o ile wyst puj w danej gminie, zawsze powinny by

umieszczone na ktorym z wymienionych dwoch rysunkéw podstawowych,
niezale nie do tego, czy umieszcza si je rownie na innych rysunkach.

Dla czytelno ci cao ci Studium zalecane jest we wszystkich rysunkach,
podstawowych jak i dodatkowych, stosowanie dla tego samego bytu takiego
samego oznaczenia graficznego.

2.4 Bilans terenow

Mo liwo bilansowania terenéw i porownywania ze sob danych z ré6 nych gmin
stanowi wa ne narz dzie polityki przestrzennej zarowno dla wadz
samorz dowych jak i Stowarzyszenia GOM.

G 6wnym za o eniem pozwalaj cym uzyska skuteczno tego narz dzia jest
konieczno  pokrycia ca ego obszaru gminy obszarami funkcjonalnymi (tereny
0 przeznaczeniu dominuj cym) w celu eliminacji pustych miejsc, ktorych
nie mo na zbilansowa . W obowi zuj cych obecnie SUIKZP niektérych gmin
Jereny rolnicze”, czy ,tereny zainwestowane” na rysunku pozostay ,bia ymi
plamami”. Narysowanie tych obszarow pozwoli, przy zapisie wektorowym
lub bazodanowym rysunku, na szybkie okre lenie i zestawianie ich powierzchni.
Dotyczy to rownie terendw komunikacji, ktdre zgodnie ze Standaryzacj
zaznaczane powinny by dwojako: poprzez naniesienie ich geometrii (obszarowo
w sposO6b uproszczony) oraz dodatkowo dla uczytelnienia w postaci liniowej.

Wa n zasad przyjt w niniejszym opracowaniu jest nie czenie bytow
wyst puj cych w legendzie rysunkow (dotyczy to ca ej listy bytéw). Zw aszcza jest



to istotne w przypadku wyznaczania obszarow funkcjonalnych. Na rysunku
Kierunkdbw nie nale y stosowa terminu ,tereny rozwojowe” bez okre lenia
przeznaczenia dominuj cego, czy ,bereny zainwestowane” na rysunku
Uwarunkowa .

Tak ogdlny zapis powoduje w przypadku zbiorczych analiz konieczno  przyj cia
szeregu za 0 e , a co zatym idzie zwi kszenie ryzyka pope nienia b du.
Natomiast w miar potrzeby gmina mo e wyznacza bardziej szczego6 owy
podzia terenow zgodnie z og6ln zasad dopuszczenia dzielenia ka dego bytu
legendy SUIKZP. Gmina sama ustala po dany stopie szczegd owo Ci
rysunkéw SUIKZP.

2.5 Znaki graficzne

Znaki graficzne nie s obligatoryjnym ustaleniem niniejszego opracowania,
stanowi jedynie propozycj , zalecenie. Ich wybér b dzie zale ny od specyfiki
gminy, skali opracowania i stopnia nagromadzenia (nak adania si ) oznacze .
Jedynym kryterium, jakie nale y przyj przy wyborze oznacze graficznych jest
czytelno  rysunku. Istotnym zaleceniem jest natomiast stosowanie ogolnie
przyj tych oznacze (koloréw) dotycz cych przeznaczenia dominuj cego.

2.6 Technologia elektroniczna rysunkow SUIKZP

Czasy r cznie malowanych map i maszynopiséw sk adaj cych si na cao

SUIKZP gmin mo na z ca pewno ci uzna za minione. Obecnie, wszystkie
takie opracowania s wykonywane 2z pomoc technik komputerowych.
Nie oznacza to jednak, e mo liwa do zastosowania jest tylko jedna technologia.
Gminy zlecaj ¢ opracowanie aktualizacji SUIKZP lub sporz dzenia nowego
dokumentu w specyfikacji zamdwienia okre laj wymog dostarczenia przez
wykonawc wersji elektronicznej, co jest pozytywnym zjawiskiem. Nale y jednak
zwréci uwag na potrzeb dookre lenia formatu elektronicznego przedmiotu
zamowienia. Zwyky skan lub rysunek rastrowy jest przydatny jedynie
do ogdlnego podgl du informacji. Jego czytelno jest uzale niona
od rozdzielczo ci zapisu obrazu, a im jest ona wi ksza, plik zawieraj cy ten obraz
jest wi kszy itrudniejsze staje si posugiwanie si nim. Obraz zapisany,
jako wektorowy umo liwia dokonywanie pomiaréw odlego ci i powierzchni,
a co za tym idzie wykonywania prostych statystyk i u atwia podejmowanie decyzji.
Najwi cej mo liwo ci dostarcza zapis bazodanowy (nazywany réwnie
technologi GIS). W obrazie takim ka dy obiekt mo e zawiera niesko czenie
wiele dodatkowych informaciji. Zapis taki umo liwia przetwarzanie i analizowanie
informacji rownie wybiérczo tylko z potrzebnego w danej chwili zakresu.
Z tych powodow zalecasi , aby przy formuowaniu specyfikacji zamdwienia,
o ile istnieje taka mo liwo , umieszcza wymog dostarczenia nie tylko wersji
papierowej SUIKZP, ale roéwnie elektronicznej wykonanej w okre lonej
technologii — idealnie bazodanowej. Takie rozwi zanie umo liwia nawet,



je li w chwili obecnej urz d gminy nie dysponuje odpowiednim sprz tem i kadr
wykorzystanie SUIKZP w przysz o ci lub przez podmioty zewn trzne. Znacz co
uatwia to czynno ci sprawozdawcze (m.in. raport kadencyjny i dla GUS)
oraz umo liwia realizacj analiz pomocniczych do podejmowanych decyzji
zarowno administracyjnych jak i politycznych.

. SKUTKI SUIKZP DLA MPZP | POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 2 pkt 1)
w jednym miejscu nakazuje: ,w planie miejscowym okre la si obowi zkowo
przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczaj ce tereny o ré nym przeznaczeniu
lub ré nych zasadach zagospodarowania”, w innym (art. 10 ust. 2 pkt 1) mowi,
e: ,w studium okre la si w szczegolno ci kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw”. Niefortunna zbie no
zastosowanego terminu powoduje nierzadko uto samianie ,terenéw o ré6 nym
przeznaczeniu” z kierunkami zmian (...) w przeznaczeniu terenow”,
co sprowadza si do proby odwzorowania linii z rysunku Kierunkéw SUIKZP
jako linii  rozgraniczaj cych tereny o rdé nym przeznaczeniu pomimo
nieadekwatnej skali opracowania (1: 10000 czy nawet 1: 25 000).
Taka interpretacja zapiséw ustawy sprowadza SUIKZP do roli dawnych planéw
ogolnych, na podstawie ktorych mo liwe byo wydawanie decyzji
administracyjnych, a wi ¢ formuowanie polityki przestrzennej gminy
w odniesieniu do poszczegolnych dzia ek, co jest kompetencj obecnych planow
miejscowych. SUIKZP b d ce aktem kierownictwa wewn trznego gminy
ma wskazywa , przez nakre lenie wizji rozwoju przestrzennego, jedynie kierunki
rozwoju w dziedzinach ycia dotykaj cych zagadnie z zakresu gospodarki
przestrzenne,;.

W tej sytuacji pojawia si konieczno wypracowania definicji funkcji
dominuj cej/wiod cej/przewa aj cej (dopuszcza si  stosowanie wymiennie
wszystkich wymienionych terminéw) jako u ytecznej w formu owaniu ustale
SUIKZP.

3.1Definicja funkcji dominuj  cej/wiod cej/ przewa aj cej stosowanej
w SUIKZP

W a ciwe rozumienie poj cia ,przeznaczenie dominuj ce” i zwi zanych z nim
aspektow jest wa ne zw aszcza przy badaniu nienaruszenia zapisow SUIKZP
przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i powinno zosta
omowione we wst pie do SUIKZP:

Na rysunku ,Kierunki” wustalono obszary o okre lonym przeznaczeniu
dominuj cym: wody morskie, wody rodl dowe, pla e i wydmy, lasy, tereny
rolnicze, ogrody dzia kowe, tereny zieleni, tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy us ugowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-us ugowej, tereny



zabudowy letniskowej, tereny zabudowy produkcyjno-us ugowo-sk adowej,
urz dzenia obsugi i infrastruktury technicznej (w tym komunikacji), tereny
wojskowe [wymieni w zale no ci od potrzeb].

Przeznaczenie dominuj ce nie oznacza ustalenia na danym obszarze
wy czno ci ani nawet konkretnego, mierzalnego wudziau tytuowego
przeznaczenia w réd innych wyst puj cych na tym obszarze, cho zwykle b dzie
ono przewa a ilo ciowo. Oczywi cie przewaga ilo ciowa dotyczy zawsze ca ego
terenu o danym przeznaczeniu dominuj cym, wyznaczonego w SUIKZP, a nigdy
fragmentu tego terenu, obj tego planem miejscowym (granice sporz dzanych
planédw wyznacza si wedug cakiem innych kryteribw). Sama powierzchnia
terenu zajmowanego przez okre lone przeznaczenie rownie nie jest jedynym
I najwa ciwszym miernikiem wielko ci danej funkcji w jakim  miejscu
(w zale no ci od sytuacji mog to by przyk adowo: powierzchnia u ytkowa
budynkow, liczba u ytkownikéw, wielko generowanego ruchu ko owego
lub t.p.). Przestrze jest i zgodnie z zasadami zrOwnowa onego rozwoju powinna
by wielofunkcyjna, z zastrze eniem jedynie eliminacji ewidentnych kolizji mi dzy
funkcjami. Kolizja mi dzy funkcjami musi by przy tym rozumiana jako kategoria
w maksymalnym mo liwym stopniu obiektywna, a ocena jej skali powinna
bazowa na przes ankach technicznych i prawnych. Nie nale do nich protesty
spo eczne (chyba, e wska nieuwzgl dnione wcze niej argumenty obiektywne).
Ustalenie dominuj cego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego
przeznaczenia terenow, ktore zasadniczo b dzie okre la o przyszy typ i charakter
przestrzeni, zaréwno funkcjonalny (wymagania i warunki funkcjonowania),
jak i fizjonomiczny (wizualny, krajobrazowy), a co za tym idzie — rol danejcz ci
miasta w jego strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Rozwoj funkciji
odpowiadaj cej przeznaczeniu dominuj cemu na danym obszarze b dzie przez
gmin preferowany i wspierany, i to ta funkcja b dzie narzuca obowi zuj ce
na danym obszarze standardy (np. rodowiskowe, warunki obs ugi
komunikacyjnej, charakter zabudowy). Na danym obszarze mog si rozwija
rownie inne funkcje, jednak musz one uwzgl dnia standardy wyznaczone
przez przeznaczenie dominuj ce.

Okre lenie dopuszczonych funkcji oraz sposob uwzgl dnienia standardow
to zadanie przysz ych planéw miejscowych. Plan miejscowy jest dokumentem,
ktory uprawnia do definiowania konkretnego przeznaczenia terenu i okre lania
warunkéw zabudowy oraz parametrow urbanistycznych. Dopiero w skali planu
jest zasadne precyzowanie polityki przestrzennej miasta dla poszczegoéinych
dziaek i nieruchomo ci w postaci okre lonego sposobu zagospodarowania
i u ytkowania terenu.

. LEGENDY RYSUNKOW SUiKZP GMIN GOM

W ramach opracowania konieczne jest wypracowanie wspolnego nazewnictwa
i definicji stosowanych bytow. Dotyczy to w szczegolno ci definicji



poszczegoblnych przeznacze  dominuj cych terendéw, gdy w obecnych
dokumentach te same poj cia s ro nie rozumiane i definiowane lub w sytuaciji
braku wyja nienia (czy to w tek cie czy w legendzie do rysunku) intencja
projektanta pozostaje nieujawniona.

4.1Lista bytow wyst  puj cych na rysunku Uwarunkowa wraz z
niezb dnymi definicjami
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4.2 Lista bytow wyst  puj cych na rysunku Kierunkow wraz z niezb dnymi
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4.3Lista bytow wyst  puj cych na rysunku bran
dotycz cym infrastruktury technicznej
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4.4 Struktura warstw rysunkow  Uwarunkowa i Kierunkow do zastosowania
w zapisie wektorowym i bazodanowym

4.5Legenda rysunkow Uwarunkowa i Kierunkéw wraz z propozycj
oznacze graficznych






5. RAPORT ZDZIAA PARTYCYPACYJNYCH

W czerwcu 2013 roku miay miejsce spotkania warsztatowe dla przedstawiciel
gmin GOM oraz projektantow (cz onkdw P6 nocnej Okr gowej Izby Urbanistow).
Do udziau zaproszone zostay 58 gmin — eba, Wicko, Choczewo, Krokowa,
W adys awowo, Jastarnia, Hel, gmina Puck, miasto Puck, Kosakowo, Gdynia,
Nowa Wie L borska, L bork, Cewice, czyce, Gniewino, Luzino, gmina
Wejherowo, miasto Wejherowo, Reda, Rumia, Linia, Sierakowice, Sul czyno,
St yca, Chmielno, gmina Kartuzy, miasto Kartuzy, Somonino, Sopot, Szemud,
Przodkowo, gmina ukowo, miasto ukowo, Gda sk, Kolbudy, Przywidz, gmina
Pruszcz Gda ski, miasto Pruszcz Gda ski, Tr bki Wielkie, Pszczé ki; Cedry
Wielkie, Suchy D b, gmina Tczew, miasto Tczew, Subkowy, gmina Pelplin,
miasto Pelplin, Morzeszczyn, miasto i gmina Gniew, Stegna, Sztutowo, Krynica
Morska, Ostaszewo, gmina Nowy Dwor Gda ski, miasto Nowy Dwor Gda ski,
Lichnowy, gmina Nowy Staw, miasto Nowy Staw, Mioradz, gmina Malbork,
miasto Malbork, Stare Pole.

W warsztatach uczestniczyli przedstawiciele 44 gmin i 2 przedstawicieli
Starostwa Powiatowego w Pucku.

5.1Harmonogram konsultacji i warsztatow w 2013 rok  u

29.05 posiedzenie plenarne  Stowarzyszenia GOM w  Gniewinie
—rozpocz cie konsultacji Koncepcji Zagospodarowania GOM

13-21.06  cykl warsztatow wypracowuj cych legend do SUKIiZP:

03.06 warsztat w Gda sku (dla urbanistow z P6 nocnej Okr gowej
Izby Urbanistow)

13.06  warsztat w Kolbudach (przybyli przedstawiciele gmin: ukowo,
Tr bki Wielkie, Przywidz, Cedry Wielkie, gmina Pruszcz
Gda ski, miasto Pruszcz Gda ski, Przodkowo, Sopot,
Kolbudy, Suchy D b, Szemud, Pszcz6 ki, Gda sk)

14.06 warsztat w Sierakowicach (przybyli przedstawiciele gmin:
Cewice, Somonino, Chmielno, Luzino, Sierakowice, St yca,
Sul czyno, czyce, miasto L bork)

20.06 warsztat w Pucku (przybyli przedstawiciele gmin: Choczewo,
Gniewino, gmina Wejherowo, miasto Wejherowo, Wicko,
miasto W adys awowo, gmina Puck, miasto Puck, Jastarnia,
Rumia, eba, Starostwo Powiatowe w P ucku)

21.06 warsztat w Tczewie (przybyli przedstawiciele gmin: Subkowy,
miasto Malbork, Sztutowo, miasto Nowy Staw, miasto
i gmina Gniew, Ostaszewo, Stare Pole, gmina Pelplin,
Stegna, miasto Tczew)



lipiec opracowanie powarsztatowe (synteza) — projekt roboczy legendy

sierpie -
- wrzesie  udost pnienie projektu roboczego legendy gminom (opiniowanie)
oraz recenzentom (Pozna , Wroc aw)

21-22.11 kongres ,Inteligentna Metropolia Plus” w Gda sku - panel
podsumowuj cy spotkania i prezentacja wspolnej legendy
do SUIKZP

SPOTKANIA WARSZTATOWE Z GMINAMI

Wiadystawowo

lowy Dwor
Gdanski

i)N

N

20 30 40 50‘ km

SN NN | U PO G S

5.2 Protoko y ze spotka  warsztatowych



Gda sk, 03.06.2013
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W spotkaniu udzia wzi li cz onkowie P6 nocnej Okr gowej Izby Urbanistéw (lista obecno ci
W za czeniu).

Spotkanie  otworzy dyrektor Biura Rozwoju Gda ska Marek  Piskorski.
Nast pnie Marcin Turzy ski przedstawi analizy i wnioski wynikaj ce z Syntezy SUIKZP gmin
GOM opracowanej w ubieg ym roku przez BRG. Za o enia opracowania, cel spotkania,
technik i harmonogram prac omoéwi a Ma gorzata Momont. Po prezentacji wywi za a Si
krotka dyskusja dotycz ca potrzeby standaryzacji zapiséw studidow i sposobu ustalania

kierunkdw zmian w przeznaczeniu terenéw w tych dokumentach.

Nast pnie odbya si praca w grupach. Uczestnicy mieli zweryfikowa listy bytow
wyst puj cych w legendach rysunkow uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Dodatkowo wszystkie grupy miay za zadanie zweryfikowa definicj

przeznaczenia dominuj cego zaproponowan przez BRG.

Przewidziano 4 grupy tematyczne:

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenow (grupa l)
- zagadnienia rodowiskowe (grupa Il)

- zagadnienia dziedzictwa kulturowego (grupa IIl)

- infrastruktura techniczna i komunikacja (grupa V)

GRUPA | (moderator Ma gorzata Momont)

Uwagi dotycz ce definicji przeznaczenia dominuj cego:

1) Definicja jest za duga, nale y wykre li zwaszcza fragment o protestach
spo ecznych

2) ,Przeznaczenie dominuj ce” nale y zast pi terminem ,funkcja przewa aj ca”
lub tereny o przewadze funkgciji ...” lub ,funkcja wiod ca”

Uwagi dotycz ce listy bytéw uwarunkowa : nie zg oszono uwag.

Uwagi dotycz ce listy bytéw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Lasy po czy w1 bytrazem z lasami ochronnymi i dolesieniami.

2) Ogrody botaniczne, arboreta (...) do czy do terenéw zieleni.



3) Tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy — ustali miar np. procentowy udzia
zabudowy
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej podzieli na:
- ekstensywne
- intensywne
W miar potrzeby gmina mo e wyznacza drobniejszy podzia terendéw mieszkaniowych
w ramach 1 kategorii np. doda tereny mieszane mieszkaniowe z du ym udzia em zieleni
publicznej. Uwaga dotyczy wszystkich kategorii terenow.
5) Mo liwe jest te dodanie ,nak adki” strefowania zabudowy (dotyczy to zw aszcza
miast i gmin podmiejskich):
- strefa rédmiejska
- strefa miejska
- strefa podmiejska
- strefa wiejska,
dla ktérych gmina mo e ustali w tre ci studium standardy dotycz ce parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu, czy procentowy udzia poszczegdlnych funkciji

w ramach terenéw mieszanych.

GRUPA II (moderator Bogus aw Grechuta)
Grupa zajmowa a si okre leniem bytow odnosz cych si do rodowiska, jako cao ci
niezb dnych do uwzgl dnienia w opracowaniu uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Analizy podzielono na dwie grupy wynikaj ce z dokumentéw
opracowywanych na etapie sporz dzania studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy czyli uwarunkowa rozwoju przestrzennego
oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W zaproponowanych do analizy
w uwarunkowaniach elementach przyrodniczych w peni zaakceptowano konieczno
umieszczania wszystkich ustanowionych form ochrony przyrody, zwracaj ¢ uwag
na oddzielenie, pomimo znacz cych zwi zkéw, bytu odnosz cego si do ochrony
uzdrowiskowej z elementdw ochrony przyrody.
1) Wskazano na konieczno (czytelno ) po czenia terendw le nych w jedna grup
laséw bez podzia u na form wasno ci.
2) zaproponowano po czenie: terenow podmok ych, depresyjnych
i przydepresyjnych w jedna grup terendw zagro onych. Rdéwnocze nie
zaproponowano w czenie do tej grupy zagadnie  rdédl dowych zbiornikow wéd
podziemnych (GZWP)



3) Usuni to z analiz na etapie sporz dzania studium zagadnienia obszarow
wyst powania gruntdw s abono nych, jako elementu zbyt szczego6 owego jak dla
sporz dzanego dokumentu.

4) Przeniesienie z grupy zagadnie ochrony rodowiska warunkuj cych rozwdj gminy
konieczno ci obszaréw ograniczonego u ytkowania do cz ci odnosz cej Ssi
do zagadnie infrastruktury technicznej.

5) Wskazano na konieczno ujednolicenia nazewnictwa bytdw zwi zanych
z zagro eniami ruchami masowymi ziemi, oddzielaj ¢ je od zdefiniowanych
w obowi zuj cych przepisach od tych, ktére stosowane s jako informacje w asne
zespo u sporz dzaj cego studium.

6) Znaczn cz czasu po wi cono problemowi przedstawiania zagadnie ochrony
krajobrazu w studiach uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin. Wskazano, aby uzupeni byt obszary i obiekty szczegdlnej dewastacji

rodowiska o obszary o wysokich walorach krajobrazowych.

7) W cz ci studium dotycz cej okre lenia kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy wskazano na konieczno  wyra nego oddzielenia zagadnie
informacyjnych, ktére s istotne dla okre lenia kierunkéw zagospodarowania,
ale w adnym stopniu nie s zale ne do w adztwo gminy np. formy ochrony przyrody
od cz ci stanowi cej kierunkéw czyli przeznaczenia terendw pod konkretne funkcje,

w tym tak e proponowane formy ochrony przyrody, ktorych ustanowienie jest w gestii

gminy.

GRUPA III (moderator Irena Romasiuk)
Grupa zajmowa a si  problematyk dziedzictwa kulturowego i krajobrazem.
Do przygotowanej listy bytow wprowadzono nast puj ce uwagi:
1) Nale y precyzyjnie opisywa byty i np. w uwarunkowaniach nie u ywa
sformu owania ,ochrony”, ktére powinno by zarezerwowane dla kierunkéw
i przedstawia stosunek gminy do problemu.
2) Strefy archeologiczne w uwarunkowaniach nale y rozumie jako obszary
wyst powania zabytkéw archeologicznych.
3) Nale y dopisa obiekty i zabytki wyst puj ce w gminnej ewidencji zabytkow.
4) Nale y stworzy mo liwo grupowania obiektow i obszaréw w strefy ich
wyst powania w przypadku du ego nagromadzenia tych e.
5) Doprecyzowa sformu owania dotycz ce krajobrazu.
6) Wykre li cenne powierzchniowe i liniowe elementy krajobrazu otwartego jako bardzo
indywidualne, jednostkowe zjawiska.

7) Nale y dopisa parki kulturowe i pomniki historii.



Do grupy IV aden z uczestnikow warsztatéw nie zg osi uwag.

Za czniki:

- lista obecno ci

Ma gorzata Momont

protoké sporz dzi



Gdansk, dnia 03.06.2013 r.

LISTA OBECNOSCI

warsztaty nt. Standaryzacji zapisow Studicow
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przestrzennego gmin w obrebie
Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego
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W spotkaniu udzia wzi li przedstawiciele gmin:  ukowo, Tr bki Wielkie, Przywidz, Cedry
Wielkie, Pruszcz Gda ski, miasto Pruszcz Gda ski, Przodkowo, miasto Sopot, Kolbudy,
Suchy D b, Szemud, Pszczé ki, miasto Gda sk (lista obecno ciw za czeniu).

Spotkanie otworzy Pan Marek Goli ski Zast pca Wojta gminy Kolbudy. Na wst pie
Marcin Turzy ski przedstawi analizy i wnioski wynikaj ce z Syntezy SUIKZP gmin GOM
opracowanej w ubieg ym roku przez BRG. Za o enia opracowania, cel spotkania, technik
i harmonogram prac oméwi a Ma gorzata Momont.

Nast pnie odby a si praca w grupach. Uczestnicy mieli za zadanie zweryfikowa listy bytow
wyst puj cych w legendach rysunkéw uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Uczestnicy pracowali w 4 grupach tematycznych:

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw (grupa l)
- zagadnienia rodowiskowe (grupa Il)

- zagadnienia dziedzictwa kulturowego (grupa IlI)

- infrastruktura techniczna i komunikacja (grupa 1V)

GRUPA | (moderator Ma gorzata Momont)

Uwagi dotycz ce listy bytéw uwarunkowa : nie zg 0szono uwag.

Uwagi dotycz ce listy bytow kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Przewidywany kierunek zmian w przeznaczeniu terenbw — nale y dopu ci
mo liwo rozdzielenia przeznaczenia dominuj cego istniej cego i projektowanego
np. wprowadzaj c szraf.

2) Grupa widzi potrzeb (zgodnie z przedstawion propozycj ) wprowadzania podzia u
terenow rolniczych na ,z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej” i ,z zakazem
zabudowy” pomimo niedoskona ego ustawodawstwa w tym zakresie. Studium wyra a
polityk przestrzenn gminy, a mo liwo  wprowadzania zakazéw jest wa na
w aspekcie rodowiskowym (ochrona najcenniejszych gruntéw rolnych)
i krajobrazowym tej polityki.




3) Konieczno podzia u na strefy ( rodmiejskie, miejskie, podmiejskie i wiejskie) celem
ustalania standardow dotycz cych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu
mo e si pojawi jedynie w miastach. Gminy wiejskie nie widz potrzeby podzia u
na obszary wiejskie i podmiejskie. Wyprzedzaj ce (przed sporz dzeniem planéw
miejscowych) ustalanie w studium parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu
uwa aj za zbyt ryzykowne.

4) ,Obszary wskazane do opracowania mpzp (zalecane)” nale y umieszcza

na rysunkach promocyjnych (nieobligatoryjnych) a nie na rysunku Kierunkow.

GRUPA Il (moderator Ewa M czka)

Uwagi dotycz ce listy bytow uwarunkowa :

1) Nie zg oszono uwag.

Uwagi dotycz ce listy bytéw kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo:

1) Zg oszono wniosek o rozpatrzenie czy nie warto by by o wskaza na mapie — w miar
mo liwo ci - kraw dzi dolin rzecznych oraz kraw dzi wysoczyzny. Poza tym zgodnie

przyj to propozycje wyré nionych bytéw w legendzie.

GRUPA IlII (moderator Adam Rodziewicz)

Uwagi dotycz ce listy bytow uwarunkowa :

1) Zg oszono wniosek, aby cze z oznacze bya wprowadzana tylko na rysunkach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
- oznaczenie stanowisk archeologicznych wg archeologicznego zdj cia Polski
(AZP),
- obszary wpisane do rejestru zabytkéw (uk ady urbanistyczne, ruralistyczne,
zespoy),
- strefy zachowanej historycznej struktury przestrzennej
- strefy zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej
- wybrane aleje wysadzane drzewami (cenne krajobrazowo).
2) Cz Z uczestnikbw warsztatdbw preferuje, aby wskazywa jedynie strefy
wyst powania obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.
3) Wskazano réwnie du e problemy z wyznaczaniem w Studiach stref ekspozycii.

Uwagi dotycz ce listy bytow kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

1) Zg oszone wnioski by y identyczne jak dotycz ce listy bytow uwarunkowa .
2) Ponadto wskazano zbyt szczeg6owe rozré nienie bytow stref ochrony

archeologicznej.



GRUPA IV (moderator Marta Le -Szczechowska)

Uwagi dotycz ce listy bytow uwarunkowa :

1) Zgoszono wniosek by nie wskazywa r6 nych linii kolejowych (du ych pr dko ci,
magistralnych, pa stwowych czy regionalnych) — tylko jako teren kolei.

2) Oznacza g o6wne sieci wodoci gowe, sanitarne, deszczowe, ciep ownicze i gazowe.

3) Nie oznacza granicy aglomeracji — mo e si zmienia co 2 lata (ta wrysowana
na studium szybko mo e by nieaktualna).

Uwagi dotycz ce listy bytéw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Podobnie jak w Uwarunkowaniach zg oszono wniosek, by nie wskazywa r6 nych linii
kolejowych, oznacza g déwne sieci i nie oznacza granicy aglomeraciji.

2) Ponadto zg oszono, e nale y wskazywa trasy wodnej eglugi rodl dowej oraz
g 6wne trasy piesze. Trasy rowerowe nie tylko mi dzynarodowe ate g éwne.

3) Zaproponowano oznaczanie lokalizacji g 6wnych parkingdw ogoélnodost pnych.

4) Whnioskowano wprowadzenie ,podkategorii” do granic obszarédw rozmieszczenia
urz dze wytwarzaj cych energi z odnawialnych rdéde energii — odr bnie
dla wiatrowych, fotowoltaniki i inne.

5) Wprowadzenie do oznacze strefy ochrony bezpo redniej uj wody — w miar
potrzeb.

Za czniki:

- lista obecno ci

Ma gorzata Momont

protokd sporz dzi
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W spotkaniu udzia wzi li przedstawiciele gmin: Cewice, Somonino, Chmielno, Luzino,
Sierakowice, St yca, Sul czyno, czyce, miasto L bork (lista obecno ciw za czeniu).
Spotkanie otworzy Pan Tadeusz Kobiela WOojt gminy Sierakowice. Na wst pie
Marcin Turzy ski przedstawi analizy i wnioski wynikaj ce z Syntezy SUIKZP gmin GOM
opracowanej w ubieg ym roku przez BRG. Za 0 enia opracowania, cel spotkania, technik
i harmonogram prac oméwi a Ma gorzata Momont.

Nast pnie odby a si praca w grupach. Uczestnicy mieli za zadanie zweryfikowa listy bytow
wyst puj cych w legendach rysunkéw uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Uczestnicy pracowali w 4 grupach tematycznych:

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw (grupa l)
- zagadnienia rodowiskowe (grupa Il)

- zagadnienia dziedzictwa kulturowego (grupa IIl)

- infrastruktura techniczna i komunikacja (grupa 1V)

GRUPA | (moderator Ma gorzata Momont)

Uwagi dotycz ce listy bytéw uwarunkowa :

1) Nale y dopu ci mo liwo wyodr bniania z ,terenbw o przewadze funkcji
mieszkaniowej ekstensywnej” zabudowy zagrodowej (uwaga zgodna z ogOélnie
przyj t zasad dopuszczenia dzielenia ka dego bytu legendy SUIKZP, gmina sama
ustala po dany stopie szczegd owo Cci).

2) Nale y po czy ,granice terenbw wymagaj cych przeksztace i rehabilitacji”
z terenami w trakcie przeksztace ” w jeden byt legendy. Proces przekszta ce
terenow bywa dugotrway i cz sto trudno b dzie okre li , czy dany teren ulega
przekszta ceniu czy jest do niego predestynowany. W razie potrzeby mo na b dzie
podzieli byt zgodnie z ogdlnie przyj t zasad jw.

Uwagi dotycz ce listy bytow kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Nale y dopu ci mo liwo wyodr bniania z ,terenbw zabudowy mieszkaniowej’
zabudowy zagrodowe;j.




2) Rekomendacja dot. znakéw graficznych - w przypadku potrzeby rozdzielenia
przeznaczenia dominuj cego istniej cego od projektowanego bardziej czytelne jest
zastosowanie nat enia kolorow, a nie szrafow r6 nokolorowych (mniej czytelne).

3) Do definicji ,terenéw zabudowy usugowej’ doda ,usugi publiczne”. Jednak
nie zaleca si wyodr bniania poszczegélnych usug np. o wiaty na rysunku
Kierunkow. Wskazane lokalizacje warto natomiast umieszcza na rysunkach
promocyjnych (nieobligatoryjnych).

4) Zmieni  ,tereny zabudowy przemys owo-sk adowej” na tereny zabudowy

produkcyjno-us ugowo-sk adowej”.

GRUPA Il (moderator Ewa M czka)

Uwagi dotycz ce listy bytow uwarunkowa :

1) Dyskutowano gdzie zakwalifikowa byt ,ziele parkowo-krajobrazowa”, ktora nie jest
obj ta adn form ochrony. Rozwa ano, czy nie wyré ni jej literalnie w bycie
dotycz cym innych terendw zieleni, w tym parki i cmentarze (oznaczone dodatkowo
symbolem), ziele krajobrazowo-ekologiczna i ziele parkowo-krajobrazowa
— do dyskusiji.

Uwagi dotycz ce listy bytéw kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo:

1) Zg oszono propozycj nowego bytu dotycz cego — obszaréw problemowych — konflikt
istniej cej funkcji ze rodowiskiem przyrodniczym w obszarze i jego otoczeniu
(np. zespo u zabudowy turystyki indywidualnej i zbiorowej — sezonowe bardzo du e
obci enie rodowiska). Ponadto zgoszono propozycj ujednolicenia symboli

graficznych aby ustali podstawow baz ustale dla wszystkich gmintak sam .

GRUPA IlIl (moderator Ewa opacka)

Do grupy Il aden z uczestnikdw warsztatow nie zg osi uwag.

GRUPA IV (moderator Micha Koz owski)
W zakresie komunikacji dyskusja dotyczy a przede wszystkim sposobu klasyfikacji drog
(wg Kklasy czy wg zarz dcy), g osy byy podzielone. Przedstawiciele mniejszych gmin
postulowali klasyfikacj wg zarz dcy i jako bardziej zrozumia dla przeci tnego
mieszka ca oraz wyra ali obaw czy zdeterminowanie klasy nie spowoduje konieczno ci
dostosowania drég do parametrow normatywnych, na co mniejszych gmin nie sta .
Przedstawiciele miast opowiedzieli si za klasami drég. Wyra ono réwnie ogdlne
stwierdzenie, e rysunek powinien by bardzo ogdlny, aby nie dochodzi o do problemoéw
Z uzgodnieniem planéw miejscowych na etapie badania ich zgodno ci ze studium.

Ustalono, e punkt,mi dzynarodowe trasy rowerowe” (kierunki) powinien brzmie ,trasy



rowerowe”, a ranga trasy powinna by opisana w tek cie. Nale y doda dwa byty

do kierunkow: ,trasy piesze” i ,#trasy eglugi rédl dowej”.

W zakresie in ynierii rozmowa dotyczy a granic aglomeracji ciekowej, gdzie ustalono,
e nie jest to po dany byt, ze wzgl du na podatno na zmiany (wnosi ewentualnie
na rysunku informacyjnym). Poruszono rownie temat obowi zku wyznaczania terenow
pod planowane OZE. Ustalono, e nale y przewidzie mo liwo rozdzielenia OZE

na poszczegolne rod a.

Na rysunkach kierunkbw oraz uwarunkowa  ograniczy si  do pokazania
najwa niejszych elementéw (szczegolnie w zakresie infrastruktury liniowej).
Na planszach informacyjnych infrastruktury technicznej mo na pokaza bardziej pe ny

obraz systemu infrastruktury prezentuj c drobniejsze elementy.

Za czniki:

- lista obecno ci

Ma gorzata Momont

protokd sporz dzi
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W spotkaniu udzia wzi li przedstawiciele gmin: Choczewo, Gniewino, Wejherowo, miasto
Wejherowo, Wicko, miasto W adys awowo, Puck, miasto Puck, miasto Jastarnia, miasto
Rumia, miasto eba, Starostwo Powiatowe w Pucku (li sta obecno ci w za czeniu).
Spotkanie otworzy Pan Wojciech Dettlaff Starosta Powiatu Puckiego. Na wst pie
Marcin Turzy ski przedstawi analizy i wnioski wynikaj ce z Syntezy SUIKZP gmin GOM
opracowanej w ubieg ym roku przez BRG. Za 0 enia opracowania, cel spotkania, technik
i harmonogram prac oméwi a Ma gorzata Momont.

Nast pnie odby a si praca w grupach. Uczestnicy mieli za zadanie zweryfikowa listy bytow
wyst puj cych w legendach rysunkéw uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego.

Uczestnicy pracowali w 4 grupach tematycznych:

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenow (grupa l)
- zagadnienia rodowiskowe (grupa Il)

- zagadnienia dziedzictwa kulturowego (grupa IIl)

- infrastruktura techniczna i komunikacja (grupa V)

GRUPA | (moderator Ma gorzata Momont)

Uwagi dotycz ce listy bytéw uwarunkowa :

1) Zabudowa mieszkaniowa — zbyt du e rozdrobnienie, nale y po czy w 1 byt
ze wzgl du na skal opracowania (1:25 000). W miar potrzeby mo na wyodr bni
poszczegdlne funkcje na rysunkach dodatkowych (promocyjnych).

Uwagi dotycz ce listy bytéw kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo:

1) Skorygowa definicj ,terenéw zabudowy us ugowej” - ,(...) us ugi (...) rekreacji (poza
rekreacj indywidualn )”.

2) Definicj ,terenéw zabudowy letniskowej” sformuowa - ,zabudowa rekreacji
indywidualnej z wy czeniem o rodkéw wypoczynkowych - przeznaczenie
dominuj ce istniej ce i projektowane”.

3) Do definicji terenéw us ugowych doda "agroturystyk ”.




GRUPA Il (moderator Ewa M czka)

Uwagi dotycz ce listy bytow uwarunkowa :

1) Nie zg oszono uwag.

Uwagi dotycz ce listy bytéw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Nie zg oszono uwag.

GRUPA III (moderator Irena Romasiuk)

Uwagi dotycz ce listy bytow uwarunkowa :

1) Nale y doprecyzowa poj cie ,wybranych alei wysadzanych drzewami (cennych

krajobrazowo)”, eby byo jasne, e nie chodzi o pomniki przyrody, chronione
odr bnymi przepisami.

Uwagi dotycz ce listy bytéw kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo:

1) Niepotrzebny jest podzia stref ochrony archeologicznej na cztery rodzaje (W, W.1.,

W.II., W.1I1), bo to powinna by ju kompetencja planu miejscowego.

GRUPA IV (moderator Micha Koz owski)

Uczestnicy warsztatow zgodzili si co do potrzeby stosowania klasyfikacji drog
wg klas z ewentualnym dodaniem informacji o zarz dcy. Stwierdzono brak potrzeby
tak szczegd owego podzia u linii kolejowych — wystarczy jeden byt. Zaproponowano
wykre lenie sowa ,mi dzynarodowe” z punktu mi dzynarodowe trasy rowerowe
(kierunki). Postulowano wprowadzenie bytu w kierunkach: ,obszar dopuszczony

dla ma ego ruchu przygranicznego”, oraz ,| dowiska helikopterow”.

Stwierdzono, i niektdre punkty s zbyt szczegb owe np. ,stacje uzdatniania wody”
i ,stacje podnoszenia ci nienia”. Punkt ,istniej ce stacje przeka nikowe...” nale y
wzbogaci o informacj , e dotyczy krajowej sieci TV. Pojawi si postulat, aby punkt
dotycz cy OZE rozbudowa o mo liwo wskazywania terendw, gdzie si dopuszcza
lub zakazuje rode odnawialnych. Postulowano, aby zapis dotycz cy aglomeracji

nie by wnoszony na kierunki, ew. na rysunek informacyjny.

Za czniki:

- lista obecno ci

Ma gorzata Momont

protoké sporz dzi
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W spotkaniu udzia wzi li przedstawiciele gmin: Subkowy, miasto Malbork, Sztutowo, miasto
Nowy Staw, miasto i gmina Gniew, Ostaszewo, Stare Pole, Pelplin, Stegna, miasto Tczew
(lista obecno ciw za czeniu).

Na pocz tku spotkania Marcin Turzy ski przedstawi analizy i wnioski wynikaj ce z Syntezy
SUIKZP gmin GOM opracowanej w ubieg ym roku przez BRG. Za 0 enia opracowania, cel
spotkania, technik i harmonogram prac oméwi a Ma gorzata Momont.

Nast pnie odby a si praca w grupach. Uczestnicy mieli za zadanie zweryfikowa listy bytow
wyst puj cych w legendach rysunkéw uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego.

Uczestnicy pracowali w 4 grupach tematycznych:

- kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw (grupa l)
- zagadnienia rodowiskowe (grupa Il)

- zagadnienia dziedzictwa kulturowego (grupa IIl)

- infrastruktura techniczna i komunikacja (grupa 1V)

GRUPA | (moderator Ma gorzata Momont)

Uwagi dotycz ce listy bytéw uwarunkowa :

1) Do definicji ,znacz cych przestrzeni publicznych” dopisa ,bulwary”

Uwagi dotycz ce listy bytéw kierunkéw zagospodarowania przestrzennegqo:

1) Do definicji zabudowy mieszkaniowej dopisa ’(...) zagrodowa wraz z gospodarstwami
agroturystycznymi”.

2) Doda nowe byty: ,tereny imprez masowych” i ,wa niejsze przestrzenie publiczne”

GRUPA Il (moderator Ewa M czka)

Uwagi dotycz ce listy bytéw uwarunkowa :

1) Nie zg oszono uwag.

Uwagi dotycz ce listy bytéw kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo:

1) Nie zg oszono uwag.
Zgodnie przyznano, e listy bytéw zawarte w legendzie uwarunkowa jak i kierunkéw s

bardzo szczeg6 owo opracowane.



GRUPA III (moderator Irena Romasiuk)

Uwagi dotycz ce listy bytow uwarunkowa :

bez uwag.
Uwagi dotycz ce listy bytéw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1)Wa ne jest rozdzielenie stref ochrony archeologicznej przynajmniej na dwie grupy:
te, zmo liwo ci zainwestowania — do bada , i te bez mo liwo ci zainwestowania —
w konsekwencji m.in. z zakazem zabudowy. U atwi to potem na etapie sporz dzania

planu podj cie decyzji projektowej odno nie zakazu zabudowy.

GRUPA IV (moderator Micha Koz owski)
Uczestnicy warsztatow zgodzili si co do potrzeby stosowania klasyfikacji drog
wg klas z ewentualnym dodaniem informacji o zarz dcy. Zaproponowano wykre lenie

s owa ,mi dzynarodowe” z punktu mi dzynarodowe trasy rowerowe (kierunki).

Przedyskutowano kwesti wnoszenia ,granic aglomeracji do krajowego programu
oczyszczania ciekow”. Zgodzono si , i mo na ten byt umieszcza na kierunkach
jako przejaw polityki gminy, co do miejsc, gdzie planuje si kanalizacj zbiorow |,
jednak z zaznaczeniem dopuszczalno ci rozwi za tymczasowych (zbiornikéw

bezodp ywowych). Brak takiego zapisu hadmiernie utrudnia inwestowanie.

Za czniki:

- lista obecno ci

Ma gorzata Momont

protoké sporz dzi
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5.3 Rozpatrzenie uwag zg oszonych do listy bytow wyst

warsztatéw

puj cych na rysunkach SUIKZP zg oszonych podczas

Ip. tre  uwagi rozstrzygni cie uzasadnienie/ uwagi
walory i ograniczenia terenéw zabudowanych, przezna  czenie dominuj ce
W a ciwe rozumienie poj cia ,przeznaczenie dominuj ce” i
Definicja ,przeznaczenia dominuj cego” jest za d uga, nale y . . zw zgnyc_h Znmm aspektévyjest wa ne zw aszcza przy
1. o ' Nieuwzgl dniona | badaniu nienaruszenia zapis6w SUIKZP przez MPZP i
wykre li zw aszcza fragment o protestach spo ecznych. X . . . .
powinno znale si we wst pie do SUIKZP. Dugo opisu
ma mniejsze znaczenie.
.Przeznaczenie dominuj ce” nale y zast pi terminem ,funkcja . : S .
o Lo X . Dopuszcza si  stosowanie wymiennie wszystkich
2. przewa aj ca” lub tereny o przewadze funkcji (...)" lub ,funkcja Uwzgl dniona - o
wiod ca’. wymienionych terminéw.
Pozostawiono odr bny byt ,grunty wskazane do zalesienia” —
3 W Kierunkach ,lasy” po czy w1 bytrazem z Jasami Cz ciowo wi kszo przedstawicieli gmin GOM uzna a potrzeb
’ ochronnym” i ,gruntami wskazanymi do zalesienia”. uwzgl dniona wskazana wi kszych (strategicznych) obszaréw w obr bie
gminy. Byt przydatny do sprawozdawczo ci dla GUS.
4 w Kier,unkgch ,,Sgrody botaniczne, arboreta (...)" do czy do Uwzg! dniona bez uwag
Lerenow zieleni”.
5. W Iflerunka_ch dia terenow roImc_zych Z dopuszczeniem siedlisk Uwzgl dniona Ustalenie nieobligatoryjne. Do stosowania w miar potrzeby.
(...)" —ustali np. procentowy udzia zabudowy.
Byty nieobligatoryjne. W miar potrzeby gmina mo e
W Kierunkach ,tereny zabudowy mieszkaniowej’ podzieli na: wyznacza bardziej szczegd owy podzia ,terenéw
6. .ekstensywne” i ,intensywne” oraz doda ,tereny mieszane Uwzgl dniona mieszkaniowych” zgodnie z og6ln zasad dopuszczenia
mieszkaniowe z du ym udzia em zieleni publicznej”. dzielenia ka dego bytu. Gmina sama ustala po dany
stopie szczegd owo Ci.
W Kierunkach dodanie ,strefowania zabudowy” (dotyczy to
zw aszcza miast i gmin podmiejskich): strefa rodmiejska, strefa
miejska, strefa podmiejska, strefa wiejska,
7. dla ktérych gmina mo e ustali w tre ci studium standardy Uwzgl dniona Byty nieobligatoryjne.

dotycz ce parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, czy
procentowy udzia poszczegoélnych funkcji w ramach terenéw
mieszanych.




Przewidywany kierunek zmian w przeznaczeniu teren6w — nale y

W miar potrzeby gmina mo e wyznacza bardziej
szczeg6 owy podzia terendw zgodnie z ogéln zasad

8. dopu ci mo liwo rozdzielenia przeznaczenia dominuj cego Uwzgl dniona dopuszczenia dzielenia ka dego bytu legendy SUIKZP.
istniej cego i projektowanego np. wprowadzaj c szraf. Ze wzgl du na czytelno rysunku raczej nie zaleca si
stosowania szrafu, ale nat enie koloréw.
,Obszary wskazane do opracowania mpzp (zalecane)” nale y
9. umieszcza nha rysunkach promocyjnych (nieobligatoryjnych) a nie Uwzgl dniona bez uwag
na rysunku Kierunkow.
W Uwarunkowaniach nale y dopu ci mo liwo wyodr bniania z Uwaga zgodna z ogélnie przyj t zasad dopuszczenia
10. | ,terenéw o przewadze funkcji mieszkaniowej ekstensywnej” Uwzgl dniona dzielenia ka dego bytu legendy SUIKZP, gmina sama ustala
zabudowy zagrodowe;. po dany stopie szczegb owo Ci.
W Uwarunkowaniach nale y po czy ,granice terenow
wymagaj cych przekszta ce irehabilitacji” z ,terenami w trakcie W razie potrzeby mo na b dzie podzieli byt zgodnie z
11. | przeksztace " w 1 byt legendy. Proces przekszta ce terendw Uwzgl dniona ogolnie przyj t zasad dopuszczenia dzielenia ka dego
bywa d ugotrwa y i cz sto trudno b dzie okre li , czy dany teren bytu legendy SUIKZP.
ulega przekszta ceniu czy jest do niego predestynowany.
. . . I . Uwaga zgodna z ogélnie przyj t zasad dopuszczenia
12. w Klerunkac_h dopu o “.?,0 liwo  wyodr bn|an|<_';1 Z terenow Uwzgl dniona dzielenia ka dego bytu legendy SUIKZP, gmina sama ustala
zabudowy mieszkaniowej” zabudowy zagrodowe;j. ; > .
po dany stopie szczegd owo Ci.
W Kierunkach do definicji ,terenéw zabudowy us ugowej” doda .
13. . ) " Uwzgl dniona bez uwag
,US ugi publiczne”.
14, W Kierunkach zmieni ,tereny _zabudowy przemys owo;sk adowej Uwzgl dniona bez uwag
na ,tereny zabudowy produkcyjno-us ugowo-sk adowej”.
W Uwarunkowaniach ,zabudowa mieszkaniowa” — zbyt du e . . . .
. W razie potrzeby mo na b dzie podzieli byt zgodnie z
rozdrobnienie, nale y po czy w 1 bytze wzgl du na skal . o ; : . :
15. . . . . Uwzgl dniona ogolnie przyj t zasad dopuszczenia dzielenia ka dego
opracowania (1:25 000). W miar potrzeby mo na wyodr bni .
. . . bytu legendy SUIKZP.
poszczegdlne funkcje na rysunkach dodatkowych (promocyjnych).
W Kierunkach skorygowa definicj ,terenéw zabudowy
16. | us ugowej” - ,(...) us ugi (...) rekreacji (poza rekreacj Uwzgl dniona bez uwag
indywidualn )”.
W Kierunkach definicj ,terenéw zabudowy letniskowej”
17. | sformu owa - ,zabudowa rekreacji indywidualnej zwy czeniem Uwzgl dniona bez uwag
0 rodkéw wypoczynkowych”.
Agroturystyka jest nierozerwalnie zwi zana z zabudow
18. | Do definicji terendw us ugowych doda "agroturystyk . Nieuwzgl dniona | zagrodow .W a ciwsze jest uzupe nienie definicji terenéw
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z uwag 20.
W Uwarunkowaniach do definicji ,znacz cych przestrzeni .
19. Uwzgl dniona bez uwag

publicznych” dopisa ,bulwary”.




W Kierunkach do definicji zabudowy mieszkaniowej dopisa (...)

Analogicznie nale y doda ten sam zapis do ,terenéw

20. . Uwzgl dniona . . o N
zagrodowa wraz z gospodarstwami agroturystycznymi”. rolniczych z dopuszczeniem siedlisk (...)".
21 w K|e_ru_nkach doda nowe by_ty: ,,te;reny imprez masowych” i Uwzg! dniona bez uwag
Wa niejsze przestrzenie publiczne
rodowisko przyrodnicze
Proponujemy zastosowa 1 wspolny byt. W razie potrzeby
W Kierunkach wskaza na mapie ,kraw dzie dolin rzecznych” . mo na b dzie podzieli byt zgodnie z og6lnie przyj t
22. . " Uwzgl dniona . . 4
oraz ,kraw dzie wysoczyzny”. zasad dopuszczenia dzielenia ka dego bytu legendy
SUIKZP.
W Uwarunkowaniach w ,innych terenach zieleni, w tym parki i
23 cmentarze (oznaczone dodatkowo symbolem), ziele Cz ciowo Proponujemy skorygowa definicj : ,inne tereny zieleni, w
" | krajobrazowo-ekologiczna” doda i ziele parkowo- uwzgl dniona tym parki, dawne za o enia parkowe, cmentarze (...).
krajobrazowa”.
W Kierunkach doda nowy byt dotycz cy ,obszaréw
problemowych” — konflikt istniej cej funkcji ze rodowiskiem . :
. - . . Uwaga s uszna, dotyczy miejscowo ci turystycznych o
24. | przyrodniczym w obszarze i jego otoczeniu (np. zespo u Uwzgl dniona d . )
. . A . du ym sezonowym obci eniu rekreacj .
zabudowy turystyki indywidualnej i zbiorowej — sezonowe bardzo
du e obci enie rodowiska).
o5 Zaproponowano ujednolicenie symboli graficznych, aby ustali Cz ciowo Znaki graficzne w Standaryzacji zapiséw SUIKZP gmin GOM
" | podstawow baz ustale dla wszystkich gmintak sam . uwzgl dniona b d propozycj (zaleceniem).
. : . . Nie ma potrzeby wyznaczania w asno ci w skali studium,
Wskazano na konieczno po czenia terenéw le nych w jedn . .
26. - . . Uwzgl dniona mo na to przedstawi na rysunkach tematycznych lub
grup lasow bez podzia u na form w asno ci. szkicach
W Uwarunkowaniach zaproponowano po czenie: ,terenow Proponu;en:y zosFaW| byty Jereny podmpk e’l,tereny
. . ; a depresyjne” jako informacje o ograniczeniach
podmok ych”, ,depresyjnych” i ,przydepresyjnych” w jedn grup . d . > .
. ; . Cz ciowo rodowiskowych. Podzia terenéw zagro onych powodzi
27. | terendw zagro onych. RGwnocze nie zaproponowano . T ) : e
SN : . uwzgl dniona znajduje si w uwarunkowaniach in ynieryjnych.
przeniesienie do grupy zagadnie rodowiskowych 2 R ) "
) SR . . , » rédl dowe zbiorniki wéd podziemnych (GZWP)
» rodl dowych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP)”. . P . .
przeniesiono do grupy zasobow i waloréw rodowiskowych.
Zaproponowano usun byt ,obszary wyst powania gruntéw
28. | sabono nych”, jako elementu zbyt szczeg6 owego jak dla Uwzgl dniona bez uwag
sporz dzanego dokumentu.
o9, Nale y przenie do grupy zagadn!e infrastruktury technicznej Uwzgl dniona bez uwag
obszary ograniczonego u ytkowania.
Wskazano na konieczno  ujednolicenia nazewnictwa bytow
30, | ZWi zanych z zagro eniami ruchami masowymi ziemi, oddzielaj ¢ Uwzgl dniona bez uwag

je od zdefiniowanych w obowi zuj cych przepisach od tych, ktore
stosowane s jako informacje w asne.




Do grupy zagadnie ochrony krajobrazu doda ,obszary o

3L. wysokich walorach krajobrazowych”. Uwzgl dniona bez uwag
W Kierunkach wskazano na konieczno wyra nego oddzielenia
zagadnie informacyjnych, ktére s istotne dla okre lenia
kierunkéw zagospodarowania, ale w adnym stopniu nie s
32. | zale ne od w adztwa gminy np. formy ochrony przyrody od cz ci Uwzgl dniona bez uwag
stanowi cej Kierunkéw czyli przeznaczenia terenéw pod
konkretne funkcje, w tym tak e proponowane formy ochrony
przyrody, ktérych ustanowienie jest w gestii gminy.
dziedzictwo kulturowe
Nale y precyzyjnie opisywa byty i np. w Uwarunkowaniach nie
33 | U ywa sformu owania  ,ochrony”, ktére powinno by U . Wykre lono dzia ania ochronne z bytéw dotycz cych
) . U . . wzgl dniona
zarezerwowane dla Kierunkéw i przedstawia stosunek gminy do Uwarunkowa .
problemu.
~Strefy archeologiczne” w Uwarunkowaniach nale y rozumie jako .
34. : . . Uwzgl dniona bez uwag
obszary wyst powania zabytkéw archeologicznych.
Nale y dopisa obiekty i zabytki wyst puj ce w gminnej ewidencji . Dodano byty w rozbiciu na obiekty, obszary i strefy
35. . Uwzgl dniona : o 2
zabytkow. wyst powania obiektéw i obszaréw.
Zaproponowano 2 sposoby umieszczania obiektow i
obszaréw cennych kulturowo, np. ,obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw (...)" i ,obszary wpisane do rejestru
Nale y stworzy mo liwo grupowania obiektow i obszaréw w zabytkow (...)" lub ,strefy wyst powania obiektéw i obszaréw
36. | strefyich wyst powania w przypadku du ego nagromadzenia Uwzgl dniona wpisanych do rejestru zabytkéw”. Zasada ta dotyczy rownie
tych e. obiektéw stanowi cych dobro kultury wspo czesnej i obiektéw
uj tych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Wybér
sposobu b dzie uzale niony od skali mapy i stopnia
nagromadzenia elementow.
W Kierunkach po czono byty dot. ochrony krajobrazu
istniej ce do ochrony z postulowanymi, zaproponowano
37. | Doprecyzowa sformu owania dotycz ce krajobrazu. Uwzgl dniona zwrot: ,(...) do utrzymania i wprowadzenia”. Do ,stref
ekspozycji postulowanych do ochrony” dodano zapis
~(ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu)”.
Elementy liniowe krajobrazu otwartego takie jak ,kraw dzie
38 Wykre li cenne powierzchniowe i liniowe elementy krajobrazu Uwzgl dniona dolin rzecznych i kraw dzie wysoczyzny” znalazy si w
" | otwartego jako bardzo indywidualne, jednostkowe zjawiska. Kierunkach w punkcie ,Przyroda - formy ochrony istniej ce
do zachowania i planowane”.
39. | Nale y dopisa parki kulturowe i pomniki historii. Uwzgl dniona bez uwag




Cze nw. oznacze  wprowadza tylko na rysunkach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
-zd(')zgigcéce)lnsllfi (it\z;r;)(;msk archeologicznych wg archeologicznego Wskazane byty s wa nymi elementami sk adaj cymi si na
! . ’ . . . krajobraz kulturowy, dla ktérego ustawowo (art. 10 ust.2 pkt 3
- obszary wpisane do rejestru zabytkéw (uk ady urbanistyczne, . . A ;
40. ruralistyczne, zespo y) Nieuwzgl dniona | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
Y ’ PO Y), . . nale y wyznaczy obszary wyst powania i okre li zasady
- strefy zachowanej historycznej struktury przestrzennej
. ; ; ochrony.
- strefy zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej
- wybrane aleje wysadzane drzewami (cenne krajobrazowo).
Zaproponowano 2 sposoby umieszczania obiektow i
obszaréw cennych kulturowo, np. ,obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw (...)" i ,obszary wpisane do rejestru
. . . L : zabytkow (...)” lub ,strefy wyst powania obiektow i obszarow
41. Ws_kazywa Jedy_nle strefy Wy§t powania obszarow i obiektow Cz clowo wpisanych do rejestru zabytkow”. Zasada ta dotyczy réwnie
wpisanych do rejestru zabytkow. uwzgl dniona T . . A
obiektéw stanowi cych dobro kultury wspoé czesnej i obiektéw
uj tych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Wybor
sposobu b dzie uzale niony od skali mapy i stopnia
nagromadzenia elementéw.
W Uwarunkowaniach nale y doprecyzowa poj cie ,wybranych Wybrane aleje cenne krajobrazowo, jak sama nazwa
alei wysadzanych drzewami (cenne krajobrazowo)”, eby byo . . wskazuje, s bytami wybranymi przez sporz dzaj cego
42. | . . . . ; . | Nieuwzgl dniona . . S -
jasne, e nie chodzi o pomniki przyrody, chronione odr bnymi studium. Inaczej b d oznaczane pomniki przyrody, ktére
przepisami. ustala si w odr bnych procedurach.
W Kierunkach niepotrzebny jest podzia stref ochrony Nale v zastosowa istotny z punktu widzenia
43. | archeologicznej na cztery rodzaje (W, W.l., W.1l., W.IIL.), bo to Nieuwzgl dniona y : yzp
. : . L zagospodarowania podzia — jak w pkt. 44
powinna by ju kompetencja planu miejscowego.
Wa ne jest rozdzielenie stref ochrony archeologicznej . . . .
= ) i . ) . . Zostanie zastosowany podzia na dwa rodzaje stref: bez
przynajmniej na dwie grupy: te, z mo liwo ci zainwestowania — mo liwo ci zainwestowania oraz z mo liwo Ci
do bada , ite bez mo liwo ci zainwestowania — w konsekwencji . X ) _
44, . . ; Uwzgl dniona zainwestowania do dalszych bada (ratowniczych lub
m.in. z zakazem zabudowy. U atwi to potem na etapie : . . . ;
. e e . , interwencyjnych). Decyzje projektowe o zakazie zabudowy
sporz dzania planu podj cie decyzji projektowej odno nie zakazu " -~ ;
b d wten sposéb lepiej uzasadnione.
zabudowy.
komunikacja i infrastruktura tec  hniczna
W Uwarunkowaniach i Kierunkach nie wskazywa r6 nych linii W razie potrzeby mo na b dzie podzieli byt zgodnie z
45, | kolejowych (du ych pr dko ci, magistralnych, pa stwowych czy Uwzgl dniona ogolnie przyj t zasad dopuszczenia dzielenia ka dego
regionalnych) — tylko jako teren kolei. bytu legendy SUIKZP.
46, w Klleru,nkach, zaproponowano oznaczanie lokalizacji g éwnych Uwzgl dniona bez uwag
parkingéw ogdélnodost pnych.




Sposob klasyfikacji drég - wg zarz dcy z obawy, czy
zdeterminowanie klasy technicznej nie spowoduje konieczno ci

Wi kszo gmin GOM opowiedzia a si za sposobem

47. . i . Nieuwzgl dniona | klasyfikacji drog — wg klasy technicznej z ewentualnym
dostosowania drég do parametrow normatywnych, na co o .
" O dodaniem informacji o zarz dcy.
mniejszych gmin nie sta .
Wi kszo gmin GOM opowiedzia a si za takim
48. | Sposob klasyfikacji drog — wg klasy techniczne;j. Uwzgl dniona rozwi zaniem z ewentualnym dodaniem informacji o
zarz dcy.
Potrzeba stosowania klasyfikacji drég wg klas technicznych z . Wi kszo gmin GOM opowiedzia a si za takim
49, . ; - Uwzgl dniona . .
ewentualnym dodaniem informaciji o zarz dcy. rozwi zaniem.
W Kierunkach byt ,mi dzynarodowe trasy rowerowe” powinien
50 brzmie ,trasy rowerowe”, a ranga trasy powinna by opisana w Cz ciowo Zamiast ,trasy piesze” proponujemy termin ,szlaki
" | tek cie. Nale y doda dwa byty do Kierunkéw: ,trasy piesze” i uwzgl dniona turystyczne”.
Jrasy eglugi rédl dowej”.
51. W Kierunkach wprowad_zenle b}’tU: ~obszar d_opuszc;ony dl"fl ” Uwzgl dniona Dodano wskazane byty do Kierunkéw i Uwarunkowa .
ma ego ruchu przygranicznego”, oraz ,| dowiska helikopterow”.
Na rysunkach Kierunkéw oraz Uwarunkowa ograniczy si do . .
: ; - . s : Zostanie wydzielona osobna legenda dla rysunku
pokazania najwa niejszych elementow (szczegdlnie w zakresie : . . - A
! . f . . . . informacyjnego. Listy dla rysunkéw Kierunkow i
52. | infrastruktury liniowej). Na planszach informacyjnych infrastruktury Uwzgl dniona . . .
) : L Uwarunkowa zostan ograniczone do najwa niejszych
technicznej mo na pokaza bardziej pe ny obraz systemu .
. . - elementow.
infrastruktury prezentuj c drobniejsze elementy.
W Uwarunkowaniach oznacza g éwne sieci wodoci gowe, . o .
- . . . . . . W powszechnie stosowanym nazewnictwie u ywa si zwrotu
53. | sanitarne, deszczowe, ciep ownicze i gazowe (zamiast Nieuwzgl dniona . " SO o C
; .magistralne” w odniesieniu do sieci uzbrojenia terenu.
magistralne).
W Uwarunkowaniach nie oznacza granicy aglomeracji—mo e e ; -
. . . . . Jest to wa ny element polityki gminy, ktéry powinien zosta
54. | si zmienia co 2 lata (ta wrysowana na studium szybko mo e Nieuwzgl dniona : . A
. uj ty w warstwie stanowi cej SUIKZP.
by nieaktualna).
Jest to wa ny element polityki, ktéry mowi, gdzie gmina
Granica aglomeracji ciekowej - nie jestto po dany byt, ze . zamierza inwestowa w zbiorowy odbiér ciekéw, a gdzie
: . . Cz ciowo . - . . R
55. | wzgl du na podatno na zmiany (wnosi ewentualnie na rysunku nie. Powinien zosta uj ty w warstwie stanowi cej SUIKZP,

informacyjnym/ nieobligatoryjnym).

uwzgl dniona

powinien znale si
rysunku bran owym.

zarowno na rysunku Kierunkéw jak i na




Kwestia wnoszenia ,granic aglomeracji do krajowego programu
oczyszczania ciekow” - mo naten byt umieszcza na
Kierunkach jako przejaw polityki gminy, co do miejsc, gdzie

56. | planuje si kanalizacj zbiorow , jednak z zaznaczeniem Uwzgl dniona bez uwag

dopuszczalno cirozwi za tymczasowych (zbiornikéw

bezodp ywowych). Brak takiego zapisu nadmiernie utrudnia

inwestowanie.

W Kierunkach wnioskowano wprowadzenie ,podkategorii” do
57 granic obszaréw rozmieszczenia urz dze wytwarzaj cych Uwzal dniona Uwaga zgodna z ogélnie przyj t zasad dopuszczenia

" | energi z odnawialnych rdde energii — nale y przewidzie 9 dzielenia ka dego bytu legendy SUIKZP.
mo liwo  rozdzielenia OZE na poszczeg6lne rdd a.
W Kierunkach byt dotycz cy OZE rozbudowa o mo liwo . .
) . e L : . Ustawa o planowaniu przestrzennym nakazuje wskaza
58. | wskazywania terendw, gdzie si dopuszcza lub zakazuje réde Nieuwzgl dniona . . . .
4 tereny, gdzie gmina zamierza dopu ci OZE.

odnawialnych.

W Kierunkach wprowadzenie do oznacze strefy ochrony . Zdarzaj si niekiedy strefy bezpo redniej ochrony o
59. L : Uwzgl dniona .

bezpo redniejuj wody —w miar potrzeb. Znacznym zasi gu.

Niektére punkty s zbyt szczeg6 owe np. ,stacje uzdatniania . Punkty szczeg6 owe trafi tylko na legend rysunku
60. " : i Uwzgl dniona | . . : . :

wody” i ,stacje podnoszenia ci nienia”. infrastruktury technicznej (rysunek informacyjny).
61 Punkt ,istniej ce stacje przeka nikowe(...)" nale y wzbogaci o Uwzgl dniona bez uwag

informacj , e dotyczy krajowej sieci TV.

&




5.4 Przebieg opiniowania przez gminy GOM i cz onkow POl U

Ip. gmina tre  opinii uwagi
1. gmina Tczew | opiniuje bez uwag -
gmina - uwagi cz ciowo uwzgl dnione, na rys.
Krokowa opiniuje z uwagami: Uwarunkowa i Kierunkéw zmieniono i
- zmiana nazewnictwa dot. z 6 dodano byty:
surowca naturalnegona ,z o a ~udokumentowane z 0 a i miejsca
kopalin” eksploatacji kopalin, wod leczniczych,
- dodanie bytéw ,tereny termalnych i solanki”,
poszukiwania i rozpoznawania ,fozpoznane i perspektywiczne z o a kopalin,
kopalin”, tereny i obszary wad leczniczych, termalnych i solanki”,
5 gornicze”, istniej ca kopalnia ropy | ,tereny i obszary gornicze”,
' naftowej i gazu ziemnego”, ,zak ad gérniczy”,
.istniej ce o rodki produkcyjne”, ~odwierty eksploatacyjne”,
.istniej ce wiertnie”, istniej ce
odwierty eksploatacyjne ropne” - ,istniej ce o rodki produkcyjne” mieszcz
- pozostawi byt ,obiekty o si w terenach o przewadze zabudowy
walorach kulturowych uj te w przemys owo -sk adowej” na rys.
gminnej ewidencji zabytkéw” bez | Uwarunkowa
dodatkowego i w terenach zabudowy produkcyjno-
us ugowo-sk adowej” na rys. Kierunkow
- Zastosowana kolorystyka jest przyk adowa
(dostosowana do plotera u ywanego w
- zastrze enia odno nie Biurze Rozwoju Gda ska) iw adnym
zastosowanej kolorystyki wypadku nie stanowi ustalenia Standaryzacji.
Zapewnienie czytelno ci mapy jest zadaniem
projektantéw przysz ych edycji SUIKZP gmin.
miasto Za o enia odno nie znakéw graficznych
3. Pruszcz zosta y opisane w pkt 2.5 niniejszego
Gda ski opracowania.
- czy potrzeba wskazywa - obowi zek okre lania w SUIKZP obszaréw
obszary rozmieszczenia obiektéw | rozmieszczenia obiektéw handlowych o
handlowych o powierzchni powierzchni handlowej powy ej 200 m2
handlowej powy ej 200 m2? wynika z art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Zastosowana kolorystyka jest przyk adowa
(dostosowana do plotera u ywanego w
Biurze Rozwoju Gda ska) iw adnym
- zastrze enia odno nie wypadku nie stanowi ustalenia Standaryzaciji.
4. gmina Luzino | zastosowanej kolorystyki Zapewnienie czytelno ci mapy jest zadaniem

projektantéw przysz ych edycji SUIKZP gmin.
Za o enia odno nie znakéw graficznych
zosta y opisane w pkt 2.5 niniejszego
opracowania.




gmina N ]
5. Ostaszewo opiniuje bez uwag
gmina N ]
6. Subkowy opiniuje bez uwag
7 miasto opiniuje bez uwa -
' L bork pinity g
- wskazano rozbie no ci -Wi kszo r6 nic wynika ze stopnia
i analogie mi dzy standardem przyj tej szczegd owo ci zapisow SUIKZP,
zaproponowanym przez GOM ktéry zgodnie z Standaryzacj okre la gmina.
a zastosowanym w obecnym Przyj to dwie ogdlne zasady — dopuszczenia
SUIKZP Gdyni dzielenia ka dego bytu legendy i nie czenia
bytéw ze sob — ktore u atwi po niejsze
analizy i bilanse terenéw w obszarze GOM.
- zanegowano konieczno - Sporz dzanie osobnych rysunkéw pozwoli
rozdzielenia bytéw (a zatem na zebranie wszystkich wa nych
rysunkéw) Uwarunkowa i uwarunkowa stanu istniej cego na jednej
8 miasto Kierunkow planszy i na dokonanie diagnozy stanu
' Gdynia istniej cego.
Na drugiej planszy dotycz cej kierunkow
rozwoju umo liwi zobrazowanie wszystkich
ustale stanowi cych, ktére powinny znale
si wcz cirysunkowej SUIKZP. Cz
informacji musi by umieszczana na obu
mapach. Dopuszcza si réwnie
wypreparowywanie cz  ci uwarunkowa i
ustale na dodatkowych rysunkach
bran owych, co jest cz sto praktykowane w
obecnych SUIKZP.
. . - Wrysowanie granic administracyjnych jest
- nie oznacza granic Ktu widzenia skali :
administracyjnych gminy oraz wa ne z punktu widzenia skali opracowania
. Nt (1:10 000, czy nawet 1:25 000), na
gmin s siednich, s to elementy . . ! .
podk adzie mapowym informacja ta nie jest
podk adu mapowego ; .o
wystarczaj co eksponowana. PO niejsze
analizy ca o ciowe dla obszaru GOM b d
gmina zgodnie z zaleceniami Standaryzacji
9 [ dni I iami Stand ji
' Kartuzy bazowa y na zapisie wektorowym SUIKZP i
nieb d wymagay u ycia podk adéw
. mapowych.
- do ,gruntéw rolnych . .
. ; . - Po czono wszystkie grunty chronione
pochodzenia organicznego . : . :
" - i 0 wysokich warto ciach przyrodniczych
doda klasy IV-VI" w zwi zku z : .
" w 1 byt ,grunty rolne klas I-1ll i pochodzenia
bytem ,grunty rolne klas I-111 d o
organicznego

49 gmin GOM nie zgosio pisemnych zastrze e do opracowania.
9 gmin wyrazi o pisemnie aprobat przyj tych rozwi za , w tym 5 gmin wnios o
uwagi. Uwzgl dniono wi kszo uwag odnosz cych si do merytorycznej
(stanowi cej) zawarto ci Standaryzacji.

5.5 Recenzje
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dotyczy: ,Standaryzacji zapisow Studidow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin w obrebie Gdarskiego Obszaru Metropolitainego”

Pragne wyrazi¢ wdzieczno$¢ za podzielenie si¢ z nami wnioskami z ,Syntezy SUIKZP
gmin lezacych w granicach GOM” oraz bedgcym ich konsekwencjg - dokumentem
,Standaryzacji zapiséw Studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin w obrebie Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego”. Panstwa opracowanie dato nam wiele
powodow do refleksji i szerokiej dyskusji nad tym zagadnieniem, tym bardziej, ze w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej na poczatku 2012 roku rozpoczeglismy prace nad standaryzacjg
zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obecnie, w utworzonej
w $rodowisku GIS-owym bazie danych, nazywanej przez nas Geobaza Miasta Poznania,
posiadamy informacje o przeznaczeniu terenu ze wszystkich uchwalonych, obowigzujgcych
planow miejscowych a takze z opracowywanych aktualnie projektow. Dane z projektow sg
na biezaco, na odpowiednich etapach aktualizowane. Wszystkie nowe projekty oraz projekty,
ktére nie weszty jeszcze w procedure ustawowg sporzadzane sg w oparciu o przyjete w ww.
Geobazie zatozenia. Oprécz standaryzacji najwazniejszej informacji jaka ustala plan
miejscowy, zamierzamy ustandaryzowac takze kolejne elementy.

Czujemy sie zaszczyceni prosbg o zaopiniowanie Paristwa opracowania. Korzystajgc
z naszych doéwiadczen chetnie podzielimy sie z Panstwem naszymi przemysleniami.
W zwigzku z powyzszym w zatgczniku przesytlam nasze spostrzezenia. W razie pytan
lub watpliwosci prosze o kontakt z Kierownikiem Zespotu Zadaniowego ds. Gebazy Miasta
Poznania, panig Agata Kubiak - tel.: (61) 8455-042.

Z powazaniem

DYREKTOR
MIEJSKIEJ PRACOWNI URBANISTYCZNEJ
W POZNANIU
/-
Elzbieta Janus
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Miejska Pracownia Urbanistyczna

Spostrzezenia Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu
dotyczgce opracowania: ,,Standaryzacja zapiséw Studiow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin w obrebie Gdanskiego
Obszaru Metropolitalnego”

Wobec potrzeby i koniecznosci spetnienia wymogdw wynikajacych z obowigzujgcych
przepisbw prawa, ,Standaryzacja zapisow Studibw uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin w obrebie Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego”
jest bardzo waznym opracowaniem, stanowigcym punkt wyjscia do standaryzacji kolejnych
elementoéw a takze punkt, do ktérego mozna sie odnie$¢ przy rozwazaniach nad stworzeniem
wspolnej bazy danych przestrzennych na szczeblu krajowym. Zwazywszy na nieprecyzyjne
zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktéw wykonawczych
dotyczgcych sposobu przedstawiania ustalen SUIKZP, standaryzacja ich zapisu jest
zadaniem skomplikowanym. Autorzy ,Standaryzacji’ trafnie zdiagnozowali uwarunkowania
w jakich znajdujg sie obecnie sporzadzajgcy studia oraz problemy, przed ktérymi stoja.
Niezwykle wazne, w kontekscie wdrazania i efektywnosci narzedzia jakim jest standaryzacja
byto wypracowanie wspdlnego stanowiska z gminami wchodzacymi w skiad obszaru
metropolitalnego na drodze konsultacji.

Przystepujac do sporzadzenia standaryzacji nalezy przeanalizowa¢ kilka kwestii.
Po pierwsze nalezy uwzgledni¢ nie tylko obowigzujgce przepisy prawa, ale réwniez autoréw
i wszystkich  uzytkownikéw  korzystajgcych ~ z dokumentéw  SUIKZP  (decydentow
odpowiedzialnych za zarzadzanie przestrzenig, projektantéw plandéw miejscowych, wiascicieli
nieruchomosci, inwestorow, itp.) i ich potrzeby. Nalezy zastanowi¢ sie takze nad celami, ktére
moga przyswieca¢ poszczegoinym uzytkownikom, jak np. podejmowanie kolejnych decyzji co
do dalszego rozwoju gminy przez decydentéw, czy analiza terendéw inwestycyjnych przez
wiascicieli i potencjalnych inwestoréw, itp. Ponadto kolejng wazng kwestia do
przeanalizowania na wstepie jest sposob wykorzystywania danych i narzedzia, ktére bedg dla
uzytkownikow przydatne (jak np. wyszukiwarka terenéw o okreslonych parametrach, czy
narzgdzie do tworzenie bilanséw) oraz rodzaj oprogramowania na jakim mogg pracowac
zaréwno autorzy, jak i docelowi odbiorcy. Najlepszym rozwigzaniem bytoby stworzenie takiego
systemu, ktory da sie zaimplementowac niezaleznie od oprogramowania. Na przyktad dla
gmin, ktére nie postugujg si¢ oprogramowaniem GIS-owym, mozna zaproponowac stworzenie
warstw zawierajgcych grafike wektorowg w odpowiednim odwzorowaniu z naniesiong
symbolizacjg dla poszczegdlnych obiektéw wraz z tabelarycznym opisem tychze w innym
oprogramowaniu - chociazby w programie Excel.

W przedstawionym dokumencie ,Standaryzacji” stusznie zwrécono uwage na potrzebe
okreslenia formatu elektronicznego sporzadzanych dokumentéw oraz wskazano na zalety
zapisu bazodanowego. Poniewaz dokumenty sporzadzane bedg z wykorzystaniem roznych
oprogramowan i osprzetow, naszym zdaniem kwestia oznaczen graficznych wydaje sie by¢
drugorzedna. Najistotniejsze jest zastosowanie wspolnego systemu symbolizacii
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dla poszczegdlnych grup obiektéw - w pierwszej kolejnosci dla przeznaczenia dominujgcego.
Dzieki symbolizacji zastosowanej na planszy, tatwo bedzie mozna poréwnywac rysunki
roznych studidw i niwelowa¢ watpliwosci spowodowane chociazby rézng kolorystykg
wydrukow. Ponadto opracowanie statej struktury tabelarycznej z uzyciem odgoérnie przyjetego
systemu symboli (zapis bazodanowy) umozliwi zestawianie i porbwnywanie danych w jednej,
wspolnej przestrzeni wirtualne;.

W zwigzku z powyzszym, skoro przedmiotowa standaryzacja ma pozwoli¢
w przyszio$ci na bilansowanie terendw w obrebie Gdariskiego Obszaru Metropolitalnego,
poréwnywanie danych ze sobg i ufatwi wykonywanie wszelkich wspoinych analiz warto
mysleé réwnolegle o strukturze bazy danych i zasadach jej tworzenia. Podczas tworzenia
Geobazy Miasta Poznania, zauwazyli$my, ze nawet uwarunkowania techniczne — mozliwosci
oprogramowania — miaty wptyw na strukture bazy danych, i dalej réwniez na samg
standaryzacje. Przyktadowo, dazgc do agregacji dtugiej listy (stosowanych na przestrzeni
wielu lat) przeznaczen terendw, dzieki utworzeniu dla warstwy przeznaczenia atrybutow:
funkcja szczegdtowa, dopuszczona i wykluczona, udato sie znacznie zawezi¢ grupe
przeznaczenia podstawowego nie tracgc przy tym szczegétowej informacji wynikajgcej
z ustalen mpzp.

Celem opracowania jest standaryzacja zapiséw studiow (..) w zakresie wypracowania
wspdlnej legendy — listy wystepujgcych na niej bytéw. Dlatego wazne jest, aby przyszty autor
znat doktadnie zasady jakimi powinien kierowa¢ sie podczas sporzadzania SUIKZP. Oznacza
to konieczno$¢ precyzyinego okre$lenia, ktére elementy sg obligatoryine a ktérych
wystepowanie jest dopuszczalne, mozliwe, pozadane i w jakim zakresie. Pewne zagadnienia,
m.in. dla celéw, o ktorych méwi Dyrektywa INSPIRE, powinny by¢ jednolicie stosowane bez
zadnych odstepstw. Natomiast pewne informacje — w zaleznosci np. od specyfiki
uwarunkowan w danej gminie lub woli autoréw — niekoniecznie muszg by¢ ustandaryzowane.
W zwigzku z powyzszym pragniemy zwroci¢ uwage na kilka zapiséw zawartych w omawianej
LStandaryzacji”.

1. Lista zaproponowanych bytéw wystepujacych na rysunkach SUIKZP bedzie listg
otwartg, podlegajacg aktualizacjom... Brakuje informacji, o tym kto bedzie modyfikowat
liste i na jakiej podstawie, czyli kto bedzie sprawowat nadzér nad stosowaniem niniejszej
standaryzacji. Jesli kazda gmina bedzie samodzielnie modyfikowata liste, dojdzie
do rozmycia zatozen oraz niekompatybilno$ci danych w kontekscie tworzenia wspolnej
bazy.

2. Wazng zasadg przyjetg w niniejszym opracowaniu jest niefgczenie bytow wystepujgcych
w legendzie rysunkéw. W zapisie nie okreslono, czy chodzi o wszystkie elementy,
czy tylko przeznaczenie dominujgce. Jest to istotne z dwoch powodéw. Po pierwsze
podstawowg i najwazniejszg informacja, o ktorej stanowi studium jest wskazanie
przewidywanego przeznaczenia dominujgcego - kierunku zmian w strukturze
przestrzennej gminy. Z tej informacji korzysta¢ beda w pierwszej kolejnosci wszyscy
odbiorcy. Dlatego kwestia ustalenia zamknietego katalogu przeznaczen wydaje sie by¢
nadrzedng. Z drugiej strony jesli zapis ten dotyczy pozostatych elementéw, moze
skutkowac¢ nieczytelnoscig planszy. Przyktadowo ztgczenie form ochrony przyrody i
kultury, ktére nie bedg podlegaty bilansowaniu, ze wzgledu na czytelno$¢ mapy powinno
by¢ dopuszczalne.
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Uwzgl dniaj ¢ wi kszo uwag zgoszonych w recenzji wprowadzono

nast puj ce korekty Standaryzaciji:

1) Dodano struktur warstw u ywanych na rysunkach - zalecenie do
zastosowania w zapisie wektorowym i bazodanowym. Pozwoli to na
niestosowanie wspolnego systemu symbolizacji, ktory mog by pogorszy
czytelno  rysunkow.

2) Dodano informacj o pd niejszych modyfikacjach listy bytdéw — aktualizacje
b d dokonywane za zlecenie Stowarzyszenia GOM.

3) Uszczeg6 owiono zapis dotycz cy zao e odnosz cych si do stosowania
plansz dodatkowych. Okre lono, ktére informacje musz si znale na
rysunkach podstawowych, a ktdre mog na rysunkach pomocniczych.
Informacje wymienione w listach bytdw wyst puj cych na rysunku
Uwarunkowa lub rysunku Kierunkéw, o ile wyst puj w danej gminie, zawsze
powinny by umieszczone na ktorym z wymienionych dwoch rysunkow
podstawowych, niezale nie do tego, czy umieszcza si je réwnie na innych
rysunkach.

4) Uspojniono legendy Uwarunkowa i Kierunkdw w zakresie przeznaczenia
dominuj cego — w Uwarunkowaniach zgrupowano byty pod nazw ,istniej ce
przeznaczenie dominuj ce” zamiast ,tereny o przewadze zabudowy (...)".

5) W Uwarunkowaniach i Kierunkach oddzielono ,tereny komunikacyjne” od
Lerendw infrastruktury technicznej”.
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