REWITALIZACJA TERENOW DWORCA PKP W SOPOCIE ORAZ
SASIADUJACYCH Z NIM TERENOW PRZY UDZIALE PARTNERA
PRYWATNEGO
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OPIS PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie, o wartosci ca. 100 mln zl, ma na celu rewitalizacje terenow
przydworcowych w Sopocie wraz z przebudowa ukladu komunikacyjnego na
tym obszarze oraz stworzenie funkcjonalnej przestrzeni miejskie;j.

Wiascicielami gruntéw na tym obszarze do roku 2013 (nie wliczajac drogi
publicznej, byli:
Miasto Sopot - prawo wlasnosci do gruntu;

Skarb Panstwa - grunty sa w uzytkowaniu wieczystym Polskich
Kolei Panstwowych.

Inwestycja powstanie na ponad 17 tys. m?2 zlokalizowanych w centrum
Sopotu na obszarze pomiedzy ulicami Podjazd, KoSciuszki 1 Kolejowa,

bezposrednio przy ulicy Bohatero6w Monte Casino;



OPIS PROJEKTU

Zbudowany zostanie m in. dwupoziomowy plac miejski polaczony z
ulica, Bohaterow Monte Cassino oraz skwery pelne zieleni.

Sopot wzbogaci sie o podziemny parking na 240 samochodow oraz
nowa infrastrukture drogowa, wprowadzajaca pod ziemie ruch
kolowy natomiast PKP, ktére jest drugim partnerem publicznym,
uzyska nowy dworzec przygotowany do obslugi ok. 5800 pasazerow w
ciagu doby.

Calos¢é czesci publiczne)] moze powstaé dzieki sprawnemu zarzadzaniu
przez partnera prywatnego czeScia komercyjna przedsiewziecia tj.
hotelem, kompleksem galerii handlowo-ustugowych oraz powierzchniami
biurowymi, tworzacymi nowoczesna promenade, z kawilarniami 1
zielencami.

Stworzony kompleks przyciaga¢ bedzie turystéw 1 podréznych bardzo
bogata 1 roznorodna oferta. Zaklada sie, ze wszystkie obiekty oddane
beda do uzytku w I kwartale 2015 r.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowiazujacy m.p.z.p. dopuszcza r

na obszarze inwestycji w

4
szczegbdlnoscl zabudowe ustugowa,

o charakterze srodmiejskim,

w tym:

= uslugi handlowe;
= gastronomie;
= biura;

= hotele oraz

= 1nne uslugi nieuciazliwe.



PROCEDURA

Po przeprowadzonych konsultacjach z inwestorami oraz na podstawie wykonane) przez
doradce  biznesowego ,Analizy finansowo -ekonomicznej modelu wykonalno$ci
przedsiewziecia” oraz na podstawle wykonane) przez doradce prawnego ,,Analizy prawno-
podatkowe] wybranych przez zleceniodawce wariantéow w zwiazku z przygotowaniem 1
realizacja przedsiewziecia” zaroOwno Gmina Miasta Sopotu jak i PKP S.A. kierujac sie
min. najkorzystniejszym dla nich rachunkiem ekonomicznym, zdecydowali o
realizacji IV Wariantu, pt. ,partnerstwo publiczno — prywatne bez zawiazania spotki
celowe) ppp, gdzie miasto jest jedynym podmiotem publicznym”; zgodnie z ktérym:

Partner prywatny organizuje finansowanie;

Miasto nabywa nieruchomos$¢ od PKP;

Miasto sprzedaje nieruchomosci Partnerowi prywatnemu;

Partner prywatny realizuje prace budowlane (rewitalizacja);

Partner prywatny przenosi wtasnos¢ dworca na PKP;

Partner prywatny eksploatuje sktadniki majatkowe.



PROCEDURA

Zaplata ceny za
nieruchomosci

UMOWA PPP




PROCEDURA

W dniu 3 wrzesnia 2010r. Gmina Miasta Sopotu zawarla z PKP S.A.

przedwstepna umowe sprzedazy 1 przedwstepna umowe zamiany, w ksztalcie

przedstawionym w Wariancie IV;

W czerwcu 2010r. Gmina Miasta Sopotu wszczela procedure wyboru
partnera prywatnego w oparciu o ustawe z dnia z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno-prywatnym oraz ustawe z dnia 9 stycznia 2009 r. o

koncesji na roboty budowlane lub ustugi;



WYBOR OFERTY

Od wrzeSnia 2010 r. w przedsiewzieciu majacym na celu wybdér partnera
prywatnego uczestniczyly dwie firmy: Baltycka Grupa Inwestycyjna S.A. z
Gdanska oraz Global Retail and Residential Estate Services Sp. z o. o. z

Warszawy.

Po zakonczeniu trwajacych blisko rok negocjacji, obie firmy przystapily
do dalszej fazy postepowania 1 w odpowiedzi na zaproszenie, w dniu 30 sierpnia
2011r. ztozyly swoje oferty. Przy wsparciu doradcow, architektow 1 urbanistow

dokonano wyboru firmy BGI S.A.

Po podpisaniu w dniu 23 stycznia 2012r. umowy o PPP z wybranym
oferentem rozpoczely sie prace projektowe, na ktore przeznaczony byl rok.

To samo dot. zamkniecia finansowania projektu.



JESSICA

Sopocki projekt rewitalizacyjny skorzystal z niskooprocentowanej pozyczki
oferowane] ze Srodkow Inicjatywy JESSICA dostepnych w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa Pomorskiego na lata

2007-2013.

W dniu 7 stycznia br. dzieki podpisaniu ww. umowy Projekt
Zagospodarowania terenow przydworcowym w Sopocie, stal sie pierwszym w
Europie projektem partnerstwa publiczno-prywatnego, finansowanym

przy wykorzystaniu zwrotnych srodkéw pomocowych.



CO SIE ZMIENI WOKOL DWORCA?




KORZYSCI BEZPOSREDNIE DLA SOPOTU

W wyniku realizacji

Projektu Miasto uzyska:

= zmodernizowany
uklad

komunikacyjny;

= zagospodarowane

tereny zielone.



KORZYSCI BEZPOSREDNIE DLA SOPOTU

=w skali roku do budzetu miasta Sopotu wplywac beda kwoty w szczegdlnosci z
tytulu podatku od nieruchomosci, z podatku PIT oraz z podatku CIT;
=zrewitalizowany obszar dworca oraz terenéw przydworcowych speilniaé¢ bedzie
roznorodne funkcje wzbogacajace oferte miasta;

=wydluzony zostanie sezon turystyczny;

=zmieni sie zakres oferowanych ustug — tym samym zmianom podlegac¢ bedzie

profil gosci odwiedzajacych Sopot.



KORZYSCI BEZPOSREDNIE DLA PKP S.A.

W celu zabezpieczenia odpowiednich
warunkow obslugi pasazerow,
zaklada sie ulokowanie w
wybudowanych obiektach
pomieszczen, ktore beda w

wylacznej dyspozycji PKP S.A.

Beda to w szczegdlnosci:

=  biura;
= kasy biletowe; Na funkcje dworcowe przeznaczone zostanie
= informacja; ponad 500m2 powierzchni w wybudowanych

= przechowalnia bagazu. obiektach.



KORZYSCI BEZPOSREDNIE- PARTNER PRYWATNY

W ramach realizacji Projektu Partner Prywatny:

= uzyskal dostep do atrakecyjnych 1 najlepiey w Polsce

zlokalizowanych gruntow;
= otrzyma nowoczesne powierzchnie handlowo — uslugowe;

= osiggnie korzy$¢ finansowa w postaci zwrotu z zaangazowanego

kapitatu.



Joanna WiSniewska
Urzad Miasta Sopotu
joanna.wisniewska@um.sopot.pl



